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SYNTEZA US'[ALEN PROJEKTU STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust.2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym oraz zgodnie z
art. 9, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
na podstawie uchwaty Nr XLV.235.2014 Rady Gminy Rybno z dnia 4 czerwca 2014 r. Wéjt Gminy
Rybno przystgpit do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rybno.

Niniejsze studium stanowi zmiane studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rybno z 2001 roku. W stosunku do dotychczas obowigzujgcego studium
pozostawiono rolnictwo jako podstawowg funkcje w gminie. Nadal wiekszo$¢ powierzchni gminy ma
pozosta¢ w uzytkowaniu rolnym.

Ponizej podano najwazniejsze zmiany wprowadzone w stosunku do obowigzujgcego dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2001 roku:

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

e utrzymano ochrone przed zabudowg istniejgcych laséw oraz doliny rzeki Witoni i jej doptywu, przy
czym wskazano takze tereny zieleni towarzyszgce innym ciekom wodnym w gminie, ktére bedg
stanowié chroniony przed zabudowg trzon systemu przyrodniczego gminy;

e zmniejszono zasieg ,projektowanych dolesien” jedynie do terendéw niezmeliorowanych, poza
glebami klas 1, Il, lll oraz poza zwartymi kompleksami gleb klasy IV. W szczegdlnosci zalecono
zalesianie gleb marginalnych.

e utrzymano ,tereny rolne” jako przeznaczenie przewazajgce na obszarze gminy, w szczegoélnosSci
nie powinny zmienia¢ przeznaczenia na nierolnicze grunty klas Il i lll, a takze klasy IV;

W zakresie kierunkéw rozwoju osadnictwa:

e utrzymano istniejgce siedliska zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem przeksztatcen w siedliska
nierolnicze;

e utrzymano zasade uzupetniania istniejgcych pasm zabudowy zagrodowej poprzez ksztattowanie
jednorzedowej zabudowy przyulicznej (pasma zabudowy po dwodch stronach drogi) bez
mozliwosci wprowadzania drugiej linii budynkéw mieszkalnych po tej samej stronie drogi, przy
czym:

o nieznacznie powiekszono zasiegi stref osadniczych w dostosowaniu do zrealizowanych i
planowanych inwestycji (decyzje o warunkach zabudowy),

o zrezygnowano z wyznaczania stref osadniczych na wiekszosci uzytkéw rolnych klas I1'i 11,

o oznaczono przerwy w pasach zabudowy zwigzane z ciekami wodnymi lub liniami
elektroenergetycznymi wysokiego napiecia;

e utrzymano obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci i zabudowy
ustugowej nieucigzliwej we wsi Rybno, wskazujgc jako kierunek rozwoju pétnocny rejon wsi
wzdtuz ulicy Borowej, gdzie gmina zamierza przystgpi¢ do opracowania planu miejscowego;

e wyznaczono osiedla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej (z ograniczeniem zabudowy
zagrodowej) takze w czesciach wsi Wezyki i Sarnéw oraz Erminéw i Karolkow Szwarocki, oraz w
Ziotej, tym samym podkreslajgc szczegdlng role tych miejscowosci w strukturze osadniczej gminy;

e utrzymano zabezpieczone ,tereny ustug oswiaty” w Rybnie i Erminowie, zalecono realizacje
nowych ustug spotecznych z zakresu oswiaty (przedszkola) i kultury (Swietlice i biblioteki),
szczegolnie w Wezykach i Ztotej.

e rozszerzono funkcje ,obszaréw preferowanych do rozwoju ustug turystyki” w Sarnowie i Zofiéwce
0 ustugi sportu, rekreacji; wyznaczono nowe tereny tego typu w rejonie zespotéw podworskich w
Ztotej i Cmiszewie Parcel, a takze w Rybnie, Erminowie i Karolkowie Szwarockim, m.in. na czesci
wyznaczonych w studium z 2001 roku: ,obszaréw preferowanych do rozwoju produkcji i ustug”;
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utrzymano rezerwy terenéw pod nowe inwestycje ustugowe i produkcyjne z zakresu obstugi
rolnictwa w Ludwikowie i Antosinie. Zmieniono lokalizacje w Ziotej. Wyznaczono tereny tego typu
takze w Szwarocinie Nowym i w Aleksandrowie w sgsiedztwie istniejgcych kurnikow;

w dostosowaniu do istniejgcych obiektow zaktualizowano zasiegi terenéw ustugowo-
produkcyjnych na terenach istniejgcych zaktadéw produkcyjnych w Sarnowie i Zofibwce oraz
utrzymano cze$é rezerw terenowych pod takie obiekty w Cmiszewie Parcel i Karolkowie
Szwarockim, a takze wyznaczono nowe w Wezykach;

utrzymano rezerwy terenéw umozliwiajgce rozbudowe cmentarza w Rybnie ;

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

w niniejszym studium uwzgledniono opracowang w 2011 roku Gminng Ewidencje Zabytkow; dla
kazdego z obiektéw niearcheologicznych podano obecng: funkcje, ew. informacje o
nieuzytkowaniu obiektu i pokryciu eternitem, gtéwne uzyte materiaty, stan zachowania oraz
datowanie, ew. informacje o wpisie do rejestru zabytkdw, wnioskach o usuniecie z GEZ lub
rejestru zabytkow;

wskazano obiekty zabytkowe do szczegdlnej ochrony, z zalecanymi funkcjami , a takze wskazano
wartosciowe obiekty wymagajgce pilnych prac konserwatorskich i remontowych.

W zakresie komunikacji

wyznaczono obszar przestrzeni publicznej w Rybnie, w ktérym priorytet powinien miec¢ ruch
pieszy;

utrzymano istniejgcy ukfad drogowy, zalecajgc wyposazanie drog krajowych, wojewddzkich i
powiatowych w Sciezki rowerowe;

Zrezygnowano z forsowania zmiany drogi Ruszki-Kompina na wojewddzkg. Wprowadzono
postulat zmiany klasy drogi na zbiorczg i zrezygnowano z wyznaczania obwodnicy Rybna
proponowanej orientacyjnie w studium z 2001 roku.

wskazano nowy odcinek drogi wojewddzkiej w Sarnowie i Wezykach projektowany w planie
wojewddztwa.

W zakresie infrastruktury technicznej:

w niniejszym studium uwzgledniono jako istniejgcg, obejmujgcg catg gmine, sie¢ wodociggowa, a
takze obowigzujgcg koncepcje kanalizacji sanitarnej zakladajgcg budowe sieci jedynie w
centralnej czesci obszaru gminy;

zgodnie z obowigzujgcg koncepcjg kanalizacja sanitarna na wiekszosci obszaru gminy bedzie
odprowadzana do przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

utrzymano istniejgce przebiegi linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢i wysokich napie¢;

zrezygnowano z rezerwowania terenow lokalizacji gazociggdw wysokiego cisnienia wyznaczonych
w studium z 2001 roku, zaproponowano doprowadzenie gazu do gminy siecig gazociggow
Sredniego cisnienia od strony Sochaczewa.

Nowym zagadnieniem, ktére nie byto ujete w studium z 2001 roku, a byto jednym z gtéwnych

powodow sporzgdzania niniejszego studium, jest zagadnienie pozyskiwania energii ze zrodet

odnawialnych (w tym o mocy przekraczajacej 100 kW),

Uwzgledniono, inwestycje w trakcie realizacji — budowe ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW w Erminowie.

Wyznaczono nowe tereny pod realizacje ogniw fotowoltaicznych i biogazowni o mocy
przekraczajgcej 100 kW w Erminowie.
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e Nie wyznaczono lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW, pomimo
zainteresowania inwestorow terenami pod te inwestycje w okolicach Rybna, Bronistawdw i
Kamienszczyzny.

e Wprowadzono zakaz lokalizowania na terenie gminy elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajgcej 40 kW.

Od czasu przyjecia dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z 2001 roku, ulegta zmianie ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i inne akty prawne majgce wptyw na zakres i sposob zapisu tego
dokumentu. W niniejszym studium okreslono bardziej szczego6towo kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym wyznaczono tereny wytgczone spod zabudowy

W czesci | studium ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, przeprowadzono analize
dotychczasowego zagospodarowania, stanu tadu przestrzennego, s$rodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej, systemdédw komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan spoteczno-gospodarczych.

W trakcie opracowania ,Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” wykorzystano:
— dane z urzedu gminy;
— dane z oficjalnej strony internetowej gminy;
— dane Gtownego Urzedu Geodezji i Kartografii w Warszawie;

— obowigzujgce dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rybno z 2001 roku.;

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone dla terenu gminy Rybno w
2015 r. przez zespot kierowany przez mgr inz. Alicje Pejta — Jaworska;

— Opis do mapy hydrogeologicznej Polski, opracowany przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w 2000 r.;

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2014 r.;

— Projekt korytarzy ekologicznych tgczgacych Europejskg sie¢ Natura 2000 w Polsce.
Opracowanie dla Ministerstwa Srodowiska. Biatowieza: Zaktad Badania Ssakow PAN
Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R.W., Niedziatkowski
K., Jedrzejewska B., Woijcik J.M., Zalewska H. & Pilot M., opracowany w 2005 r.;

— Program zwiekszania lesistosci dla Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020,
opracowany w 2007 roku;

— serwis internetowy Giéwnego Urzedu Statystycznego (GUS);
— serwis internetowy Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad;

— wilasne analizy i wizje terenowe przeprowadzone w 2015 roku.
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POLOZENIE GMINY

Gmina Rybno lezy w potudniowo- zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
sochaczewskim, graniczgc z wojewddztwem tdédzkim. Sgsiaduje z gminami ltéw, Mtodzieszyn, Nowa
Sucha, Sochaczew z powiatu Sochaczewskiego, woj. mazowieckie oraz Kocierzew z powiatu
towickiego, woj. 16dzkie. Sochaczew, ktory stanowi najblizej potozony osrodek miejski oddalony jest
od Rybna o ok. 10 km. Odlegtos¢ do Warszawy wynosi ok. 65 km, do todzi ok. 90 km, do Ptocka ok.
55 km, a do towicza ok. 35 km.

Gmine zamieszkuje prawie 3,5 tysigca os6b. Powierzchnia gminy wynosi ok. 7275 ha (72,75
km?), z czego zdecydowang wiekszo$¢ stanowig grunty rolne. Rolnictwo i ustugi zwigzane z obstugg
rolnictwa sg podstawg gospodarki. Srednia gesto$é zaludnienia wynosi 48 M/km? (dla poréwnania w
catym powiecie sochaczewskim 116 M/km?).

Osrodkiem administracyjno — ustugowym jest wies Rybno skupiajgca funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i administracyjne. W gminie znajdujg sie miejscowosci i sotectwa: Aleksandrow, Antosin,
Bronistawy, Cypriany, Cmiszew Parcel, Cmiszew Rybnowski, Erminéw, Jasieniec, Jozin,
Kamienszczyzna, Karolkbw Rybnowski, Karolkéw Szwarocki, Konstantynow, Koszajec, Ludwikow-
Rybionek, Matyldéw, Nowa Wie$, Nowy Szwarocin, Rybno, Sarnéw, Stary Szwarocin, Wesota,
Wezyki, Ztota oraz obreb geodezyjny Zofidowka.
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CZESCI|
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Na planszach ,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” i
,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” oznaczono:

— granice gminy Rybno;
— granice obrebow geodezyjnych - miejscowosci;

— tereny objete obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Dodatkowo na planszy ,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”
0znaczono:

— symbole przeznaczen terenéw ustalonych w obowigzujgcych planach miejscowymi;

— granice terenéw przeznaczonych w planach miejscowych, ktére stracity waznos$¢ dn.
31.12.2003r.: z rozréznieniem terendéw pod zabudowe inng niz zagrodowa oraz pod
zabudowe zagrodowa;

— tereny, ktérych dotyczg wnioski ziozone do studium: o zabudowe zagrodowa, o
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, o zabudowe mieszkaniowo-ustugowo-
produkcyjna.

Na planszach ,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” i
LKIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” wyrdézniono wystepujgce na
obszarze gminy TERENY ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA:

— wody powierzchniowe;

— grunty lesne

— zadrzewienia i wysoka zielen parkow podworskich;
— uzytki rolne niezabudowane;

— uzytki rolne klas bonitacyjnych II-III;

— uzytki rolne towarzyszgce ciekom wodnym - faki, pastwiska i zadrzewienia oraz tereny
podmokte;

— cmentarze;

— zabudowa ustugowa;

— zabudowa produkcyjna, skladowa, magazynowa i techniczna;
— zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna;

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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¢ Dodatkowo na planszy ,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”
oznaczono wystepujgce na obszarze gminy:

— USLUGI SWIADCZONE PRZEZ SAMORZAD GMINNY: Urzagd Gminy | Biblioteka
(Rybno); Szkota Podstawowa, Gimnazjum i Przedszkole (Rybno); Osrodek Pomocy
Spotecznej (Rybno); Stadion (Rybno) i Boisko (Erminéw); Remizy Ochotniczej Strazy
Pozarnej (Rybno, Erminéw, Cypriany, Matyldéw, Jasieniec, Wezyki);

— USLUGI SPOLECZNE SWIADCZONE INNE PODMIOTY: Kosciét, Cmentarz i
Wspdlnota Siostr Mitosierdzia Bozego (Rybno), Punkt Katechetyczny (Ermindw);
Niepubliczny Zakfad Opieki Zdrowotnej (Rybno); Urzad pocztowy (Rybno); Panstwowe
Muzeum Archeologiczne w Warszawie Oddziat w Rybnie

— USLUGI KOMERCYJNE NIEZWIAZANE Z OBStUGA ROLNICTWA: obiekty i
zgrupowania obiektéw ustugowych handlowych, gastronomicznych i kosmetycznych
(Rybno, Erminéw, Cmiszew Parcel, Karolkéw Szwarocki, Stary Szwarocin, Wezyki,
Ziota), Gospodarstwo agroturystyczne  (Jozin); Stacje paliw (Jasieniec, Wezyki);
niefunkcjonujgce obiekty handlowe (Konstantynéw, Wezyki);

— USLUGI KOMERCYJNE ZWIAZANE Z OBSLUGA ROLNICTWA: Spotdzielnia Kotek
Rolniczych (Rybno); Zlewnie mleka (Antosin, Koszajec, Kamiehszczyzna, Konstantynow,
Ziota); Skup owocow (Rybno, Kamienszczyzna, Nowa Wies); sklepy rolnicze i
ogrodnicze (Rybno), sklep z hurtownig (Kamienszczyzna), sklep (Jasieniec)

Poszczegdlne uzytki zajmujg, wedtug danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii z maja 2015 r,
nst. powierzchnie:

- lasy i zadrzewienia — 325 ha,
- uzytki rolne, tereny pod wodami i rowami oraz nieuzytki — 7522 ha,
- tereny rolne zabudowane (zabudowa zagrodowa) — 206 ha,

- tereny zabudowane — 59 ha (mozna szacowaé, ze w tym: ok. 40 ha zab. mieszkaniowej
jednorodzinnej, ok. 10 ha zab. ustugowej, ok. 10 ha zab. produkcyjne;j)

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — 8 ha,
- drogi — 155 ha.

Wykaz gruntéw w podziale na wtascicieli oraz rodzaje uzytkéw zamieszczono w rozdziale 8.

Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej (w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych) zajmujg okoto 700-800 ha. Jednostki osadnicze w gminie
stanowig w wiekszosci obszary zabudowy zagrodowej rozlokowanej w formie wsi ulicowek.

Wgq danych ze strony internetowej gminy na jej terenie znajduja sie (stan na dzien 31.12.2013):

- Gospodarstwa rolne — 1168,
- Nieruchomosci rolne — 226,
- Nieruchomosci budowlane ,B” — 114,

- Nieruchomosci lesne — 5.

Wg prowadzonych przez urzad gminy zestawien do celéw podatkowych z 2015 roku:

- powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych wynosi okoto 96 tys.m?pu;
- powierzchnia uzytkowa budynkow zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg wynosi okoto 7 tys.m?pu;

- powierzchnia uzytkowa budynkéw gospodarczych i garazy potozonych na nieruchomosciach
nierolniczych wynosi okoto 7 tys.m?pu;
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Zestawienie nie obejmuje budynkéw bedacych wiasnoscig gminy, innych samorzgdéw i innych
podmiotéw od ktérych nie jest pobierany podatek od nieruchomo$ci; powierzchnie uzytkowg takich
budynkéw mozna szacowaé na okoto 10 tys.m?pu.

Tab.1. W ponizszej tabeli przedstawiono zagospodarowanie istniejgce, w trakcie realizacji, a takze

zapotrzebowania wynikajgce m.in. ze zgtoszonych wnioskéw

‘ Istniejgce

W trakcie realizacji lub wnioskowane

WODY POWIERZCHNIOWE, GRUNTY LESNE | WYSOKA ZIELEN PARKOW PODWORSKICH,
UZYTKI ROLNE (omoéwione szczegdtowo w rozdziale 3):

Wody powierzchniowe

Rzeka Witonia, Kanat Lubiejewski, Kanat Zukow-Skutki i
mniejsze cieki wodne

Modernizacja rzeki Witonia — w trakcie
realizacji

Grunty lesne

Najwieksze kompleksy w Sarnowie, kompleks w
Wezykach, mniejsze w innych miejscowosciach

Wskazane dolesienia -
wojewddzkie i krajowe

programy

Parki podworskie

Rybno, Cmieszew Parcel, Jasieniec, Ztota

Uzytki rolne

Caly obszar gminy

CMENTARZE:

Cmentarz Parafialny

Rybno

Rezerwa terenéw na powigkszenie
cmentarza - studium z 2001 roku

ZABUDOWA USLUGOWA NIE ZWIAZANA Z OBSEUGA ROLNICTWA

ustugi $wiadczone przez samorzad gminny:

Administracja

Urzad Gminy (Rybno)

Kultura Biblioteka (Rybno), - Rozwazana lokalizacja $wietlicy
Swietlica wiejska przy remizie (Wezyki) wiejskiej w Ziote;
Oswiata Szkota Podstawowa, Gimnazjum i Przedszkole (Rybno) - Planowana budowa nowego budynku

przedszkola w Rybnie

Pomoc spoteczna

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (Rybno)

Sport i rekreacja

Stadion (Rybno) i Boisko (Erminéw)

Bezpieczenstwo

Remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej (Rybno, Erminéw,
Cypriany, Matyldéw, Jasieniec, Wezyki)

ustugi spoteczne Swiadczone inne podmioty:

Kult religijny Kosciot i dom parafialny (Rybno) -
Cmentarz parafialny (Rybno)
Wspdlnota Sidstr Stuzebnic Bozego Mitosierdzia (Rybno)
Kaplica (Erminéw)

Oswiata Zespot szkét (Ermindw)

Opieka zdrowotna

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (Rybno)

Poczta

Urzad pocztowy (Rybno)

Kultura

Panstwowe Muzeum Archeologiczne w Warszawie Odziat
w Rybnie

ustugi komercyjne niezwigzane z obstugg rolnictwa:

Sklepy spozywczo-
przemystowe,
kwiaciarnie, bank

Sklepy detaliczne
Cmiszew Parcel)

Sklepy przy stacjach paliw (Wezyki, Jasieniec)
Kwiaciarnie (2 w Rybnie)

(Rybno kilka sklepéw, Ermindw,

Finansowe

Bank (Rybno)

Apteki

Apteka ,Malwa” (Rybno)

Gastronomia

Ul. Towarowa 3a (Rybno), dom weselny (Sarnéw) ,
Wezyki 58a - Stacja paliw

Kosmetyczne

Zaktady fryzjerskie i kosmetyczne (Rybno, Ztota)

Zgtoszone wnioski dotyczgce zamiaru
realizacji zabudowy ustugowej (Rybno,

Antosin, Cypriany, Karolkow
Rybnowski, Karolkéw  Szwarocki,
Wezyki)
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Istniejgce

W trakcie realizacji lub wnioskowane

Samochodowe

Stacje paliw (Jasieniec, Wezyki),
Warsztat ze sklepem motoryzacyjnym (Sarnéw),
Woulkanizacja (m.in. Wezyki, Bronistawy)

Sport i rekreacja

Gospodarstwo agroturystyczne — ,Rancho Rumak”, ,Pod
dzikg gruszg” (Jozin)

Niefunkcjonujgce
obiekty handlowe

Nieczynne sklepy spozywczo-przemystowe (Wezyki,
Konstantynow, Karolkow Szwarocki, Stary Szwarocin)

Wskazane przywrécenie funkcji
ustugowej lub zmiana przeznaczenia

ZABUDOWA USEtUGOWO-PRODUKCYJNA ZWIAZANA Z OBStUGA ROLNICTWA

Spotdzielnie

Spotdzielnia Kotek Rolniczych (Rybno)

Skup mleka

Zlewnie mleka (Cmiszew Parcel, Kamienszczyzna,
Konstantynéw, Ztota)

Skup owocow

Skup owocow i warzyw (Nowa Wie$, Kamienszczyzna,
Rybno)

Weterynarze

Weterynarz (Rybno, Jozin)

Sklepy rolnicze i

Sklepy detaliczne (Rybno kilka sklepow), Sklep (Jasieniec)

ogrodnicze

Sklep ogrodniczy z hurtownig (Kamienszczyzna)

Zgtoszone wnioski dotyczgce zamiaru

realizacji zabudowy ustugowo-
produkcyjnej (Rybno, Antosin,
Cypriany, Karolkow Rybnowski,

Karolkéw Szwarocki, Wezyki)

ZABUDOWA PRODUKCYJNA, SKEADOWA | MAGAZYNOWA, GOSPODAROWANIE ODPADAMI

Zaktady produkcyjne i
sktadowe

Piekarnia (Rybno),

Wyréb zniczy (Zofidwka),

Produkcja mebli (Sarnow),

Skfad budowlany + ustugi samochodowe (Wezyki)
Produkcja makaronu (Szwarocin Nowy)

Zgtoszone wnioski dotyczgce zamiaru
realizacji zabudowy  produkcyjnej
(Rybno, Antosin, Karolkéw Rybnowski,
Karolkéw Szwarocki)

Gospodarowanie
odpadami

Zaktady gospodarowania odpadami (Szwarocin Nowy,
Sarnéw)

ZABUDOWA ZAGRODOWA

Wsie ulicowki

Zabudowa po obu stronach drogi: ulica Dtuga i Aleja
Kasztanowa w Rybnie

Zabudowa po jednej stronie drogi: ulica Parkowa w
Rybnie, Antosin, Cypriany, Karolkéw Szwarocki,
Ludwikow, Matyldow, Nowa Wies, Stary Szwarocin, cze$¢
wsi Ztota

Zabudowa rozlokowana na przemian raz po jednej raz po
drugiej stronie drogi: Karolkéw Rybnowski,
Kamienszczyzna, Koszajec, Nowy Szwarocin, Rybionek,
Wezyki

Zabudowa rozrzucona: Bronistawy, Konstantynow,
Erminow, Wesota, Jasieniec, Jozin, Cmiszew Rybnowski,
Cmiszew Parcel, Aleksandréw, Sarnéw (i Zofidwka),
Rybionek, czes¢ wsi Ztota

Przysidtki / wyspowe

Wesota, Konstantynéw

Wydane  warunki  zabudowy i
zgtoszone wnioski dotyczgce zamiaru
realizacji zabudowy zagrodowe] we
wszystkich miejscowosciach gminy

ZABUDOWA MIES

ZKANIOWA JEDNORODZINNA

Zespoty zabudowy
jednorodzinnej

Rejon ulic Wyszogrodzkiej, osiedle XXX-lecia w Rybnie,
Osiedle Kasztany w Rybnie
Kolonia doméw w Karolkowie Szwarockim

Wydawane warunki zabudowy i
zgtoszone wnioski dotyczgce zamiaru
realizacji zabudowy jednorodzinnej w
catej gminie, przede wszystkim:
Bronistawy, Cmiszew Parcel, Cmiszew
Rybnowski, Erminéw, Jasieniec,
Karolkéw Szwarocki, Koszajec, Nowy
Szwarocin, Rybno, Sarnéw, Wezyki,
Ztota

ZABUDOWA MIES

ZKANIOWA WIELORODZINNA

Budynki wielorodzinne

Ul. Dtuga (przy szkole) i Ul. Towarowa w Rybnie

11



http://www.rybno.waw.pl/ranchorumak/

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno

Istniejgce

W trakcie realizacji lub wnioskowane

PLACE | SKWERY

Plac ze skwerem

Plac przed kosciotem w Rybnie

Wskazane zmniejszenie intensywnosci
ruchu kotowego

INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA (oméwiona szczegétowo w rozdziale 13)

Komunikacja piesza

Chodniki przy ulicach w Rybnie, nieliczne w innych
miejscowos$ciach

Wskazane szczegdlnie wzdtuz drogi
krajowej (nr 92), wojewodzkiej (nr 577)
i drég powiatowych

Komunikacja Brak $ciezek i szlakéw rowerowych

rowerowa

Komunikacja Linie i przystanki autobusowe -
publiczna

Drogi publiczne

Krajowa (nr 92), wojewddzka (nr 577),powiatowe, gminne

W planie wojewddztwa droga nr
580bis w Sarnowie i Wezykach,
Postulowana w studium z 2001 roku
obwodnica Rybna w ciggu drogi
powiatowej

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA (omdéwiona szczego6towo w rozdziale 13)

Wodociagi Stacje Uzdatniania Wody (Rybno, Nowa Wie$, Ziota) i sie¢ | -
wodociggowa na terenie catej gminy,

Kanalizacja Oczyszczalnia Sciekéw (Rybno) Planowana sie¢ Kanalizacyjna w
miejscowosciach: Rybno,
Kamienszczyzna, Stary Szwarocin,
Nowy Szwarocin, Erminéw, Joézin,
Jasieniec

Gazociagi - Przewidywane docelowe

doprowadzenie sieci gazowej

Elektroenergetyka

- Sie¢ elektroenergetyczna,
- Tranzytowe linie elektroenergetyczne wysokich napiec,

Telekomunikacja

- Maszty telefonii komérkowej GSM (Rybno, Ermindw,
Ludwikow)

Wydawane warunki zabudowy i
zgtoszone wnioski dotyczgce realizacji
sieci elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej

POZYSKIWANIE ENERGII ZE ZRODEL. ODNAWIALNYCH (oméwione szczegdtowo w rozdziale 13)

Fotowoltaika Indywidualne urzgdzenia Wydawane warunki zabudowy i
zgtoszone whnioski dotyczace farmy
fotowoltaicznej w Erminowie

Biogazownie - Przewidywana lokalizacja biogazowni
na terenie gminy

OBOWIAZUJACE DOTYCHCZAS STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RYBNO

Do dnia uchwalenia niniejszego studium na terenie gminy obowigzywato Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rybno przyjete uchwatg Nr VI/16/01 Rady
Gminy Rybno z dnia 6 grudnia 2001 r.

Za cele rozwoju gminy uznano m.in.:

— Utrzymanie i dalszy rozwdj podstawowej funkcji w gminie oraz ustug z nig zwigzanych;

— Wyksztalcenie spodjnego z sasiadujgcymi gminami uktadu powigzan funkcjonalno-
przestrzennych, a w szczegoélnosci powigzan komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i
ustugowej;

— Zachowanie, ochrone i rewaloryzacje przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
waloréw gminy z wykorzystaniem ich dla celéw rekreacji i wypoczynku.
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Przyjeto nastepujgcy podziat gminy na strefy funkcjonalno- przestrzenne:

potudniowo- wschodnia cze$é gminy, sasiadujgca z trasg miedzynarodowg Swiecko-
Terespol, a jednoczesnie charakteryzujgca sie wyraznie gorszymi (jak na warunki gminy
Rybno). W tej strefie zaklada sie szczegdlnie intensywny rozwdj zaplecza produkcyjno-
ustugowego dla rolnictwa a takze obiektéw produkcyjno- ustugowych niezwigzanych z tym
sektorem;

potnocno- wschodnia czes¢ gminy, sagsiadujgca ze znanym szlakiem wypoczynku
weekendowego i wakacyjnego Warszawa- Pojezierze Gostynskie, a jednoczesnie
charakteryzujgca sie znaczng lesistoscig (jak na warunki gminy Rybno). Przyjmuje sie
rozwdj na tym terenie zaplecza turystyki i rekreacji z maksymalng ochrong istniejgcych
wartosci przyrodniczych i preferowaniem dolesien;

centralna cze$¢ gminy obejmujgca osrodek gminny — wie§ Rybno. Zaktada sie
szczegolnie intensywny rozwodj funkcji osadniczych oraz ustug oswiaty i kultury z
wykorzystaniem, ochrong i wlasciwym wyeksponowaniem istniejgcych tam obiektow
przyrodniczo- kulturowych, a takze likwidacje wystepujgcych kolizji i konfliktéw zwlaszcza
komunikacyjnych;

pozostata czes¢ gminy (poza wyzej wymienionymi strefami). Na tym terenie przewiduje
sie intensywny rozwdj rolnictwa i maksymalng ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
W strefie tej zaktada sie tez rozwdj rolniczego zaplecza produkcyjno- ustugowego
zwlaszcza przemystu rolno- spozywczego. W enklawach gorszych gleb- dolesienia i
zadrzewienia $rodpolne.

W dotychczasowym ,Studium” nie okreslono parametréow i wskaznikéw dotyczgcych terendow

zabudowy.

NIEOBOWIAZUJACY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RYBNO Z 1984

ROKU

Do dnia 31.

12.2003 r. na przewazajgcej czesci obszaru gminy obowigzywat plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Rybno- Uchwata nr 11/11/84 GRN z dnia 27.09.1984 r.

Nieobowigzujacy plan z 1984 roku i wprowadzone do niego (czesciowo juz nieobowigzujgce) zmiany
zawieraty przesadzenia lokalizacyjne nastepujgcych podstawowych funkcji:

a)

b)

d)

e)

Ustugi o charakterze centrotworczym:

- ustugi administracji - wytgcznie w Rybnie,

- ustugi sakralne i koscielne- wytgcznie w Rybnie,

- ustugi oswiaty - Rybno, Erminéw, Ziota, Koszajec,

- ustugi kultury i sportu — Rybno, Matyldéw, Szwarocin Stary i Wezyki,

- ustugi handlu — Rybno, Erminéw, Konstantynéw, Cmiszew, Ztota, Szwarocin Stary,
Ludwikoéw, Koszajec, Nowa Wie$, Wezyki (wytacznie istniejgce obiekty)

- ustugi inne (remizy OSP) — Rybno, Erminéw, Cypriany, Wezyki, Matyldéw;

Obszary koncentracji zabudowy mieszkaniowej (nierolniczej) — wytgcznie w Rybnie;
Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej nierolniczej —
stosunkowo niewielkie pasma wprowadzane kazdorazowo zmianami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego we wsiach: Rybno, Kamierniszczyzna, Sarndw,
Wezyki, Karolkdéw Szwarocki;

Tereny zabudowy zagrodowej — stosunkowo niewielkie pasma, nie we wszystkich
wsiach i z pominieciem w duzej czesci zabudowy zagrodowej istniejgce;j;

Tereny ustug obstugi rolnictwa — Rybno, Ztota, Erminéw, Szwarocin Nowy i Stary,
Konstantynow, Cmiszew, Koszajec, Nowa Wies i Antosin (wytgcznie niewielkie enklawy
zwigzane z istniejgcymi zlewniami mleka i bazami SKR);
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f) Tereny produkcyjno- ustugowe - niewielkie fragmenty (wprowadzone zmianami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) w Zofibwce, Sarnowie,
Wezykach, Antosinie, Jasiencu, Szwarocinie Nowym i Aleksandrowie;

g) Tereny komunikacji — w $ladzie istniejgcych wazniejszych drog;
h) Tereny laséw — wylgcznie lasy istniejgce, bez dolesien;
i) Tereny i obiekty infrastruktury technicznej:
- wysypisko odpaddéw — brak,
- oczyszczalnia sciekdw — w Rybnie;
j) Tereny eksploatacji surowcéw mineralnych — Karolkow Szwarocki i Wezyki Nowe;

k) Tereny produkcji rolnej — wszystkie pozostate poza w/w (oprécz ogrodoéw dziatkowych,
wod, cmentarzy itp.).

OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Na planszach ,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” i ,KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” oznaczono GRANICE TERENOW OBJETYCH
OBOWIAZUJACYMI PLANAMI MIEJSCOWYMI.

Na terenie gminy obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Nowy Szwarocin- Uchwata nr
V/65/96 Rady Gminy z dnia 30.07.1996 r. (Dz. Urz. Woj. skierniewickiego z 1996 r. Nr 26
poz. 892) — obejmujacy powierzchnie ok. 0,7 ha

e Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Sarnéw- Uchwata nr 111/109/98
Rady Gminy z dnia 17.06.1998 r. (Dz. Urz. Woj. skierniewickiego z 1998 Nr. 13 poz.
118) — obejmujgcy powierzchnie ok. 2,4 ha

e Zmiana planu zagospodarowania cz. wsi Antosin- Uchwata nr VI/24/00 Rady Gminy z
dnia 31.08.1999 r. (Dz. Urz. Woj. mazowieckiego z 1999 r. Nr 106 poz. 2608) —
obejmujgcy powierzchnie ok. 0,2 ha

e Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Jasieniec, Antosin- Uchwata nr
VIII/35/99 Rady Gminy z dnia 04.11.1999 r. (Dz. Urz. Woj. mazowieckiego z 1999 r. Nr
115 poz. 2731) — obejmujgcy w sumie powierzchnie ok. 1,8 ha

e Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Nowy Szwarocin, Erminéw-
Uchwata nr 111/23/2000 Rady Gminy z dnia 21.08.2000 r. (Dz. Urz. Woj. mazowieckiego z
2000 r. Nr 120 poz. 1180) — obejmujgcy w sumie powierzchnig ok. 2,8 ha

e Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Rybno, Sarnéw, Aleksandréw,
Nowy Szwarocin- Uchwata nr V/35/2000 Rady Gminy z dnia 14.12.2000 r. (Dz. Urz. Woj.
mazowieckiego z 2001 r. Nr 23 poz. 200) — obejmujacy w sumie powierzchnie ok. 8,0 ha

Ustalenia planéw wynikajg wytgcznie z jednostkowych wnioskéw inwestoréw i dotycza:

- przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem nieucigzliwej zabudowy
ustugowej i produkcyjnej MNp (Nowy Szwarocin — cze$¢ dz. ew. nr 35/2);

- przeznaczenia na nieucigzliwe obiekty handlu, turystyki i wypoczynku wraz z parkingiem i
infrastrukturg towarzyszacag UT,UH,KP (Sarnéw - obecne dz. ew. nr 16/5, 16/6 powstate z podziatu dz.
ew. nr 16/3);

- przeznaczenia na zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych obiektow obstugi
i remontow sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkéw transportu MRj — wysokosé budynkéw do
10m (Antosin - dz. ew. nr 108/1);

- przeznaczenia na zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i nieucigzliwej zabudowy ustugowej MRj — wysokos¢ budynkéw do 1,5 kondygnaciji
(Antosin - dz. ew. nr 121);
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- przeznaczenia pod realizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej oraz stacji paliw z parkingiem i
niezbedng infrastrukturag techniczng i socjalng KSn,U (Jasieniec - dz. ew. nr 32/1);

- przeznaczenia na nieucigzliwe ustugi turystyki i administracji wraz z parkingiem UT,A,KP (Erminow -
dz. ew. nr 191);

- przeznaczenia na nieucigzliwe ustugi handlu PU (Nowy Szwarocin - dz. ew. nr 5);

- przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwej
zabudowy produkcyjno-ustugowej MNp — wysokos$¢ budynkéw do 1,5 kondygnacji z zachowaniem na
obszarze planu 50% pow. biologicznie czynnej oraz z zachowaniem istniejgcego lasu ZL
(Aleksandrow — dziatki powstate z podziatu dz. ew. nr 26);

- przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwej
zabudowy produkcyjno-ustugowej MNp i na droge dojazdowg D - (Rybno — dz. ew. nr 40/4 i dziatki
powstate z podziatu dz. ew. nr 80);

- przeznaczenia na droge dojazdowag D - (Sarnéw — dziatki powstate z podziatu dz. ew. nr 63, 68, 69);

- przeznaczenia na teren nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-ustugowej PU z zachowaniem na
obszarze planu 30% pow. biologicznie czynnej (Nowy Szwarocin - dz. ew. nr 5).

Wszystkie obowigzujgce plany byly opracowane w okresie obowigzywania ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym. W planach tych nie bylo konieczno$ci ustalania szeregu
szczeg6towych warunkéw, dotyczgcych m.in. gabarytow zabudowy. Sformutowania planow
miejscowych opracowanych w czasie obowigzywania ,starej” ustawy czesto nie spetniajg obecnych
wymogow prawnych i budzg watpliwosci na etapie wydawania pozwolen na budowe.

Obowigzujgcymi planami miejscowymi jest pokryte jedynie ok. 16 ha (0k.0,2% powierzchni gminy).

RUCH BUDOWLANY

Poniewaz plany miejscowe sg uchwalone dla niewielkich obszaréw, wigkszos¢ inwestycji w Gminie
Rybno poprzedza wydawanie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego.

Decyzje o warunkach zabudowy

Przeanalizowano decyzje wydawane w okresie po 2010 roku. Liczba wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy od 2011 roku istotnie sie zmniejszyta. Najwiecej wydawanych decyzji jest w
Erminowie, Karolkowie Szwarockim, Rybnie, Sarnowie oraz Ztotej i dotyczg zabudowy mieszkaniowe;j
i zagrodowej. Z pozostatych wydanych decyzji najwazniejsze dotyczg farmy fotowoltaicznej w
Erminowie oraz elektrowni wiatrowej o mocy do100 kV w Karolkowie Szwarockim

Tab. 2. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w poszczegdlnych latach 2010-2015 na
terenie catej gminy.

Ip. | rok Zabudowa Zabudowa Inne decyzje Liczba
mieszkaniowa | zagrodowa wydanych
decyzji tacznie
1 2 3 4 5 6
1 2010 25 14 2 41
2 2011 18 19 6 43
3 2012 14 12 1 27
4 2013 7 17 - 24
5 2014 6 15 4 25
6 2015 8 20 3 31
RAZEM NA TERENIE
CALEJ GMINY 78 97 16 191
W LATACH 2010-2015

15




Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno

Tab. 3. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010-2015 na terenie_gminy w

podziale na poszczegdlne miejscowosci

Ip. | obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje Liczba
mieszkaniowa | zagrodowa wydanych
decyzji tacznie
1 2 3 4 5 6
1. Aleksandrow 1 9 - 10
Antosin - 5 - 5
Bronistawy 2 - 2 (staw
rekreacyjny i silos
na zboze)
4. Cypriany 4 4 - 8
5. | Cmiszew Parcel 3 1 -
6. | Cmiszew Rybnowski 5 1 - 6
7. Erminéw 4 7 1 (fotowoltaika) 12
8. Jasieniec 6 5 - 11
9. Jozin - 2 -
10. | Kamienszczyzna 1 3 4 (magazyn do
przech. owocow,
sklep ogrodniczy,
gaz, zbiornik
retencyjny)
11. | Karolkéw Rybnowski - 3 - 3
12. | Karolkow Szwarocki 13 2 2 (wiatrak) 17
13. | Konstantynow - 3 1 (zjazd z drogi 4
powiatowej)
14. | Koszajec 3 3 - 6
15. | Ludwikéw - 6 - 6
16. | Matyldéw 1 3 - 4
17. | Nowa Wie$ 1 4 - 5
18. | Nowy Szwarocin 3 1 - 4
19. | Rybno 16 11 S (zjazd z drogi 32
gminnej, lokal
biurowy, przeb.
bud.handl- ust,,
przeb zakrystii
piekarnia,
20. | Rybionek - 1 - 1
21. | Sarnow 7 4 - 11
22. | Stary Szwarocin - 8 -
23. | Wesota - 2 -
24. | Wezyki 5 2 -
25. | Ziota 3 7 1 (fryzjer) 11
RAZEM NA TERENIE
CALEJ GMINY W LATACH 78 97 16 191
2010-2015
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Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Z decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego najwazniejsze dotyczyty: w 2010 roku
biblioteki i Swietlicy w Erminowie oraz budynku Urzedu Gminy w Rybnie; w 2012 roku budynku Urzedu
Gminy, biblioteki oraz boiska sportowego w Rybnie; w 2015 roku budowli pietrzgcych na rzece Witonii.

Tab. 4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2010-2015 na
terenie gminy

Zwigzane z budynkami i Linie Sieci . Liczba
lata . ; S . | elektroen Zmiany | wydanych
obiektami sportowymi i wodami wod-kan . .
erg. decyzji tacznie
2010 3 (biblioteka i $wietlica- Erminéw, ) 1 ) 4
budynek Urzedu Gminy- Rybno)
2011 1 (Orlik- Rybno) 2 2 2 7
2012 3 (budynek Urzedu Gminy, bilbioteka v 1 ) 11
oraz boisko sportowe- Rybno)
2013 1 (przebudowa i rozbudowa straznicy 2 ) ) 3
OSP w Wezykach)
2014 - 2 - - 2
2015 3 (budynek Urzedu Gminy, poddasze
budowle pietrzace na rzece Witonii, _ N 3
miejscowe przykrycie Kanatu
Lubiejewskiego)
RAZEM NA TERENIE
CALEJ GMINY W 11 13 4 2 30
LATACH 2010-2015

Decyzje o pozwoleniach na budowe

W grupie decyzji dotyczacych budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych 27 wigze sie z nowymi
budynkami, a jedynie 12 z przeksztatceniami juz istniejgcych, najwiecej tyczy sie Erminowa,
Karolkowa Szwarockiego, Rybna, Sarnowa i Ztotej, w miejscowosciach tych wydano 4 lub wiecej
decyzji dotyczgcych budynkoéw jednorodzinnych. Wystepujg takze pojedyncze decyzje dotyczace
rozbudowy straznicy OSP w Wezykach i szkoly wraz z boiskiem w Rybnie, Kosciota w Rybnie oraz
przechowywalni owocéw, budynkéw gospodarczych, indywidualnych zjazdéw oraz linii nn.

Tab. 5. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2013-2015 na terenie gminy

Liczba wydanych decyzji
2013 2014 2015 tacznie w)I/atacili 2013-3/0]15
ogétem 31 20 21 72
mieszkalne 20 13 16 49
niemieszkalne 11 7 5 23

Whioski:
o Uzytkowanie terenu i zabudowa wigekszosci obszaru gminy sa podporzadkowane
dominujacej funkcji rolniczej.

e Obowigzujagcymi planami miejscowymi pokryta jest znikoma czes¢ obszaru gminy,
wiekszosé inwestycji poprzedza wydawanie decyzji o warunkach zabudowy lub
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

e W dotychczas obowigzujagcym studium i planach miejscowych brak regulaciji
dotyczacych ewentualnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

o Niewielki ruch budowlany powoduje, ze nie ma potrzeby znacznego zwiekszania
terenéw przeznaczonych do zainwestowania.

17




Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Tereny zainwestowane tworzg uktad osadniczy zwigzany z istniejgcymi drogami, rozlokowany
w pasach przewaznie réwnoleznikowych. Czesé wsi ma jednak charakter zabudowy
rozproszonej.

W Istniejgcych terenach zainwestowanych wystepuje zabudowa przede wszystkim wolnostojgca, ze
spadzistymi dachami o nachyleniu potaci okoto 30-45 stopni. Zabudowa drewniana, zwykle parterowa
jest juz w wiekszosci przypadkéw zastgpiona przez budynki murowane. Duza jest takze liczba
murowanych budynkéw gospodarczych i inwentarskich. Stan zabudowy, przewaznie sredni lub dobry,
jest podobny we wszystkich miejscowosciach gminy. Wysokosé budynkéw w zasadzie nie przekracza
12 m. Budynki mieszkalne majg przewaznie 2 lub 3 kondygnacje, przy czym ostatnia jest prawie
zawsze poddaszem uzytkowym. Budynki o wiekszych gabarytach zwigzane z ustugami, oswiatg czy
administracjg wystepujg przede wszystkim w centrum Rybna, najwiekszej jednostce osadniczej gminy,
ale takze w Erminowie. Najpiekniejszymi obiektami architektonicznymi gminy sg: zabytkowy koscidt w
Rybnie z dzwonnicg oraz patac w Rybnie i dwér w Zitotej. Charakterystycznymi obiektami o
modernistycznej bryle i ptaskim dachu sg budynki szkolne w Rybnie i Erminowie, bloki mieszkalne w
Rybnie.

Nieliczne obiekty ustugowe zlokalizowane sg w samodzielnych budynkach lub sg wbudowane w
budynki mieszkalne; charakterystyczne sg niewielkie wolnostojgce pawilony handlowe lub punktéw
skupu mleka znajdujgce sie w centralnych punktach kilku wsi.

Nie wpisuja sie korzystnie w krajobraz, dominujgce duzg kubaturg w okolicznym krajobrazie: budynek
hurtowni w Kamienszczyznie i kurniki w Aleksandrowie. Pozostate obiekty obstugujgce produkcje
rolng w gminie, jak i oddalona od drogi wytwornia mebli w Sarnowie, w mniejszym stopniu kontrastujg
z otwartym krajobrazem gminy.

Poszczegdlne dziatki charakteryzujg sie przewaznie dos¢ wysokim udziatem powierzchni biologicznie
aktywnej, w tym zieleni wysokiej. W ptaskim krajobrazie gminy, widoczne z daleka sg wysokie
zadrzewienia parkéw podworskich w Rybnie, Cmiszewie Parcel, Jasiefcu i Ziotej. Zadrzewiony jest
takze cmentarz w Rybnie. Duza cze$¢ posesji nie ma ogrodzen, co jest bardzo korzystne ze wzgledow
przyrodniczych, a takze pozytywnie wptywa na odbidr estetyczny.

Gtéwne struktury przyrodnicze w gminie tworza: lasy i zadrzewienia oraz lagki, pastwiska i
zadrzewienia wzdtuz ciekéw wodnych.

Mniejsze obszary lesne sg rozproszone po catej gminie z wiekszg koncentracjg w pétnocnej i
potudniowej czesci. Pas centralny w orientacji wschod-zachdéd jest szczegdlnie ubogi w obszary
zalesione. Najwieksze kompleksy obejmujg wyspowe obszary pdétnocnej i wschodniej strony kornczac
sie na granicy gminy.

Najwieksze zasiegi podmoktych gk, pastwisk i zadrzewien rozciggajg sie wzdtuz rzeki Witonii i jej
doptywu ptyngcego przez Rybno, ale wystepujg wzdtuz wszystkich rzek, kanatéw i rowow
melioracyjnych

W gminie Rybno dominuje uzytkowanie rolnicze. Sprzyja temu wystepowanie tu gleb bardzo dobrej i
dobrej jakosci oraz korzystne warunki agroklimatyczne. Gospodarstwa majg charakter rozdrobniony.
Grunty orne, sady, taki i pastwiska przewazajg w udziale powierzchniowym i dominujg w krajobrazie
gminy. Tereny te petnig funkcje wspomagajacg w stosunku do gtéwnych struktur przyrodniczych,
jednak ich zbyt intensywne moze rodzi¢ negatywne konsekwencje $rodowiskowe ze wzgledu na
potencjalne wzmozenie proceséw erozyjnych oraz ewentualne zanieczyszczenia nadmiernym lub
niewtasdciwym stosowaniem nawozow i srodkdéw ochrony roslin. Na terenach rolnych mozliwa jest
lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych pod warunkiem spetnienia szeregu
wymagan wynikajgcych z ochrony zasobdéw przyrodniczo-krajobrazowych.
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Whioski

o Nowe inwestycje powinno sie realizowa¢ jako uzupelnienie istniejacych przestrzeni
zainwestowanych, w celu eliminacji zabudowy rozproszonej.

e Na terenach przestrzeni zurbanizowanych nalezy okresli¢ wysokie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej, propagowaé¢ urzadzanie zieleni przydomowej z
wykorzystaniem gatunkéw rodzimych i wprowadza¢ zielen wysoka, odstgpi¢ od
realizacji ogrodzen petnych;

o Korzystne dla tadu przestrzennego jest stosowanie tradycyjnych form
architektonicznych, materialow i kolorystyki zharmonizowanej z otaczajaca zabudowa
i krajobrazem, jednak nie jest wykluczona lokalizacja obiektow o nowoczesnych
ksztattach i detalu architektonicznym, ale wylacznie w wybranych, szczegélnych
rejonach gminy.

e Z uwagi na petnione funkcje krajobrazowo-przyrodnicze oraz wartosci gospodarcze (w
gminie przewazaja gleby wysokich klas bonitacyjnych) wskazuje sie pozostawienie jak
najwiekszej czesci omawianych terenéw w dotychczasowej formie uzytkowania.

e Nowe inwestycje nie powinny by¢ lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie rzek i
ciekow wodnych oraz granicy laséw, tak aby w obnizeniach wzdtuz ciekow wodnych i
w otoczeniu laséw dominowaly naturalnie zachodzace procesy ekologiczne

e Tereny lesnie nie powinny podlegaé przeksztalceniom i zabudowywaniu. Powinno sie
zwiekszy¢ powierzchnie lesna, szczegdlnie powieksza¢ i taczyé rozdrobnione
fragmenty laséw i zalesiaé nieuzytki.

3. STAN SRODOWISKA W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

e Na planszach ,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” i
,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” wyrézniono wystgpujace na
obszarze gminy ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

— pomniki przyrody - pojedyncze drzewa;

— pomniki przyrody — zabytkowe aleje;

— wieksze kompleksy gruntow rolnych niezmeliorowanych;

— korytarz ekologiczny, przeznaczony do zwiekszania lesistosci wg.:
o Projektu korytarzy ekologicznych w Polsce z 2005 r.;

o Programu zwigkszania lesistosci dla Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020,
opr. z 2007 r.

Trzonem systemu przyrodniczego gminy sa, wyréznione na planszach ,UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” i LKIERUNKI ~ ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO”:

— grunty lesne i wysoka zielen parkéw podworskich;

— uzytki rolne towarzyszace ciekom wodnym - lgki, pastwiska i zadrzewienia oraz
tereny podmokie.

Dla prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego zasadnicze znaczenie maja takze
uzytki rolne dominujgce w obszarze gminy (w tym sady), a takze duza ilos¢ zieleni na dziatkach
z istniejgcg zabudowa i na cmentarzach.
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Glownym przyrodniczym powigzaniem zewnetrznym obszaru gminy jest dolinka rzeki Witonii
(Lutomii), ktéra tgczy sie z doling rz. Bzury potozong w czesci pétnocnej w granicach Nadwislanskiego
i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, przy czym obszary chronionego krajobrazu,
potozone sg poza granicami gminy Rybno.

Wg regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesigtnym opracowanej przez J.
Kondrackiego obszar gminy Rybno potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie
(318), makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka (318.7) oraz trzech mezoregionéw:

. Kotlina Warszawska (318.73),
. Réwnina Kutnowska (318.71),
. Réwnina Lowicko — Blonska (318.72)

Przewazajg prawie ptlaskie powierzchnie o nachyleniu ponizej 0,5%. Rzedne terenu gminy
ksztattujg sie od 74,5m n.p.m. do 102,4m n.p.m.

Kotlina Warszawska zajmuje niewielki fragment powierzchni gminy w jej pétnocnym krancu, w rejonie
miejscowosci Wezyki Stare i Sarnow.

Réwnina Kutnowska obejmuje prawie catg powierzchnie gminy. Jest to obszar rolniczy o urodzajnych
glebach, prawie bez laséw, o monotonnym uksztattowaniu. W granicach gminy Rybno jest to teren
prawie ptaski, miejscami lekko falisty o monotonnej morfologii. Na obszarze potozonym w obrebie
Réwniny Kutnowskiej srednie rzedne terenu wynoszg od 90m n.p.m. do 95m n.p.m. Deniwelacje
rzezby terenu nie przekraczajg w zasadzie 5m w odlegtosci 1 km, z reguty mieszczg sie nawet w
granicach 2,5m. Najwyzej potozone fragmenty gminy znajdujg sie w poétnocno - zachodniej czesci
gminy w rejonie Koszajca (102,41 m n.p.m.), w poblizu Matyldowa (97,9m n.pm.) i Antosina (97,8m
n.p.m.) oraz w czesci potudniowej w okolicach miejscowosci Ztota (96,8 m n.p.m.). Najnizej potozony
obszar Réwnicy Kutnowskiej na terenie gminy znajduje sie w dolinie rzeki Witoni miedzy Erminowem i
Jozinem (80m n.p.m.).

Réwnina towicko — Btonska zajmuje zaledwie okoto 5% powierzchni gminy. Obejmuje potudniowo —
wschodni kraniec obszaru gminy potozony na wschod od miejscowosci Jozin, Erminéw i Bronistawy.
Jest to teren ptaski o monotonnej morfologii. Granica miedzy Réwning Kutnowskg a Réwning towicko
— Bfonskg przebiega przez miejscowosci Jozin, Ermindéw oraz wschodnig cze$s¢ m. Bronistawy. Na
terenie Réwniny towicko — Btoriskiej Srednie wyniesienie nad poziom morza terenu gminy wynosi od
78m do 79m. Najwyzsza rzedna wynosi okoto 80m n.p.m. a najnizsza 74,5m n.p.m. w rejonie
miejscowosci Karolkéw Szwarocki

Na obszarze gminy wyrézni¢ mozna jednostki morfogenetyczne:
« doline rzeki Wisty, obejmujgcg jedynie niewielki fragment w pétnocnej cze$¢ gminy,

« zdenudowang wysoczyzne morenowa (rownine denudacji peryglacjalnej) obejmujgcg prawie
caty obszar gminy Rybno.

Na terenie gminy przewazaja grunty nosne: piaski i gliny zwatowe.

Gmina Rybno potozona jest w obrebie Niecki Mazowieckiej stanowigcej zagtebienie w utworach
kredowych. W budowie geologicznej podioza gminy mozna wyrézni¢ utwory czwartorzedowe i
stanowigce ich podioze utwory trzeciorzedowe. Podiloze to jest bardzo zniszczone erozyjnie,
wystepuja w nim liczne rynny i zagtebienia o roznej glebokosci. Utwory sa zaburzone i silnie
sfatdowane glacjotektonicznie, charakteryzujg sie duzymi deniwelacjami. Mogg odstania¢ sie w
zboczach lub wystepowac blisko powierzchni.

Wg danych Panstwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie zamieszczonych w opracowaniu
,Bilans zasobow ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2013 r. na terenie gminy Rybno nie
wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych
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Przewazajaca czes¢ gminy charakteryzuje sie korzystnymi warunkami do prowadzenia
produkcji rolnej, przewazajg tu gleby srednio dobre i srednie (klasy bonitacyjnej Il i IV),
wystepuja réwniez niewielkie obszary gleb bardzo dobrych (klasy bonitacyjnej Il).

Na terenie gminy dominujg gleby bielicowe i ptowe. Wystepujg one zaréwno w czesci poinocnej,
srodkowej jak i na mniejszych obszarach czesci potudniowej gminy.

W czesci poinocnej (w okolicach min. miejscowosci Antosin, Wezyki) i potudniowej (okolice
miejscowosci Erminéw, Bronistawy) oraz na niewielkich obszarach czesci srodkowej gminy wystepujg
gleby brunatne kwasne:

W srodkowej czedci gminy gtownie wzdtuz prawego brzegu rzeki Witonii oraz w okolicach
miejscowosci Cmiszew Rybnowski, a takze wzdtuz doliny cieku bez nazwy, niewielkich obszarach w
czesci potnocnej gminy oraz w czesci potudniowej w rejonie miejscowosci Ztota i Wesota wystepujg
czarne ziemie wtasciwe oraz zdegradowane i gleby szare:

Ponadto na terenie gminy wystepujg niewielkie obszary madéw (w dolinie rzeki Witoni), wytworzonych
na pytach zwyktych, gleb murszowo — mineralnych i murszowatych (okolice miejscowosci Karolkow
Szwarocki, Ztota) oraz gleb torfowych i murszowo — torfowych (w rejonie miejscowosci Karolkéw
Szwarocki) wytworzonych gtéwnie na torfach niskich.

Gleby o wysokich walorach agroekologicznych klasy bonitacyjnej Il i Ill podlegajg ochronie przed
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Na gruntach ornych dominujg uprawy zbozowe, ponadto uprawia sie ziemniaki i w niewielkim stopniu
warzywa gruntowe.

Uzytki zielone wystepujg gtéwnie w dolinach rzeki Witonii oraz cieku bez nazwy ptyngcego przez m.
Rybno, na madach, glebach mutowo — torfowych, czarnych ziemiach i glebach szarych. Sa to gtéwnie
uzytki zielone srednie klasy bonitacyjnej 1l i IV o nie do konca uregulowanych stosunkach wodnych,
okresowo za suche lub nadmiernie uwilgocone oraz niewielkie obszary uzytkéw zielonych stabych i
bardzo stabych klasy bonitacyjnej Vi VI.

Na terenie gminy Rybno wystepujg réwniez niewielkie i rozproszone powierzchnie gleb marginalnych
nieprzydatnych dla rolnictwa. Wieksze ich skupiska wystepujg w czesci pdtnocnej w rejonie
miejscowosci Wezyki i Sarnéw oraz w czesci potudniowej w rejonie miejscowosci Wesota,
Konstantynow, Karolkéw Szwarocki oraz Ziota.

Rolnicza przestrzen produkcyjna w wiekszosci wykorzystywana jest przez gospodarstwa rolne o
wielkosci powyzej 5 ha. Wg danych GUS z Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2010
r. w ogolnej liczbie gospodarstw rolnych gospodarstwa o powierzchni powyzej 5 ha stanowig 62% a o
powierzchni powyzej 10 ha 29%. Przewazajg gospodarstwa specjalizujgce sie w produkcji trzody
chlewnej; liczne sg réwniez gospodarstwa specjalizujgce sie w produkcji warzywniczej i sadownicze;.

Do intensywnej produkcji rolnej predysponowane sg tereny:

» gleb o bardzo korzystnych i korzystnych walorach przyrodniczych Il i Ill klasy bonitacyjnej
zaliczane do komplekséw: pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego, wskazane do
intensywnych upraw wszelkich roélin, w tym sadownictwa i warzywnictwa, wielkotowarowej
gospodarki rolnej, nie wymagajg specjalnych zabiegéw agrotechnicznych i powinny byé
chronione przed zainwestowaniem i zabudowa,

« gleb o $rednio korzystnych walorach przyrodniczych IV klasy bonitacyjnej zaliczane do
kompleksu zytniego stabego, wskazane do upraw gatunkéw roslin o srednich wymaganiach
siedliskowych, dobre dla sadownictwa; wymagajgce nawozenia organicznego i mineralnego.

Sie¢ hydrograficzng gminy tworza:

- Rzeka Witonia plyngca z sgsiedniej gminy Kocierzew w kierunku wschodnim przez
miejscowosci: Jasieniec, Szwarocin, Erminéw;

«  doptyw Witonii (bez nazwy) ptyngca w kierunku potudniowo — wschodnim, przez miejscowosci:
Koszajec, Matyldéw i Rybno;

+  Kanat Lubiejewski, Kanat Zukéw-Skutki;
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« drobne cieki w tym takze sztuczne - szczegolnie liczne w czesci potudniowej gminy oraz
kilkanascie matych, naturalnych zbiornikéw wodnych;

» niewielkie tereny podmokte — gtéwnie w okolicach wsi Ztota, Erminéw, Karolkdw Szwarocki.

Wzdluz ciekdw ciggng sie taki, szczegdlnie cenne z uwagi na fakt, iz stanowig element powigzan
ekologicznych

Tereny zmeliorowane obejmuja prawie caty obszar gminy.

W ramach ,Programu Matej Retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego” opracowanego w 2008 roku
przewidziano:

« modernizacje systemu melioracji (hawodnienia podsigkowe),

« modernizacje w celu udroznienia zbiornika retencyjnego bocznego na rzece Witoni w m.
Jasieniec - powierzchnia 0,2 ha, pojemnos¢ 2,0 tys. m?,

« modernizacje z uwagi na stan techniczny urzgdzen korytowych na rzece Witoni: jaz koztowy,
2 zastawki — $wiatto budowli 2,0 m, pojemnosé 0,5 tys. m3, 2 zastawki boczne dokowe -
$wiatto budowli 1,7 m, pojemnos$¢ 0,4 tys. m3,

Poziom woéd gruntowych jest $cisle powigzany z budowg geologiczng, rzezbg terenu oraz
przepuszczalno$cia:

- tereny, gdzie poziom wdd gruntowych utrzymuje sie na gtebokosci do 1m p.p.t.; sg to tereny
doliny rzeki Witoni i cieku bez nazwy - podtoze budujg muiki i piaski rzeczne,

- tereny, gdzie poziom wdd gruntowych utrzymuje sie na gtebokosci od 1m do 3m p.p.t,, sg to
tereny potozone wokoét doliny rzeki Witoni i cieku bez nazwy, a takze w potudniowej i
potudniowo — wschodniej czesdci gminy w okolicach miejscowosci Cypriany - podtoze budujg
gliny zwatowe, eluwia glin zwatowych oraz mutki i piaski rzeczne,

» tereny, gdzie poziom wdéd gruntowych utrzymuje sie na gtebokosci od 3m do 5m p.p.t,,
przewazajgce na terenie gminy i obejmujgce prawie catg pétnocng i srodkowg czesé gminy, o
podtozu budowanym przez piaski,

+ tereny, gdzie poziom wdd gruntowych utrzymuje sie ponizej 5m p.p.t., wystepujgce na
niewielkich powierzchniach rozproszonych gtdéwnie w potnocnej i potudniowej czesci gminy -
podtoze budujg piaski.

W obszarach pozadolinnych ciggtos¢ zwierciadta wody moze ulegaé zaktéceniom, zwigzane jest to z
wystepowaniem od powierzchni (badz ptytko w podiozu) utworéw o stabszej przepuszczalnosci i
gorszych warunkach infiltracyjnych - gliny zwatowe. Miejscami charakterystyczne dla tej strefy jest
plytkie okresowo utrzymywanie sie wody na stropie gruntéw spoistych.

Ogodlnie warunki wodne z punktu widzenia budownictwa na przewazajgcym obszarze gminy s3g
korzystne i nie budzg zastrzezen. Wyjatek stanowig tereny doliny rzeki Witoni i ciekéw wodnych.

Obszar gminy znajduje sie w granicach GZWP — Gliéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215A, przy czym zbiornik ten ma dotychczas statut nieudokumentowany. Jest to zbiornik wod
porowych wystepujgcych w osadach trzeciorzedowych wyréznionych jako subniecka warszawska,
cze$é centralna. Srednia gteboko$¢ ujeé czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160 m. Znaczna
gtebokos$¢ zbiornika decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni oraz Sredniej i
duzej ich waloryzacji (matej wrazliwos¢ na wptyw czynnikéw antropogenicznych). Na terenie
wysoczyzny struktury hydrogeologiczne sg dobrze izolowane.

Gtéwny uzytkowy poziom wodono$ny znajduje sie w utworach czwartorzedowych. Na wiekszej czesci
obszaru gminy stopien zagrozenia woéd podziemnych zalicza sie do $redniego, ze wzgledu na stabg
izolacje i zréZznicowang gteboko$¢ zalegania pozioméw wodonos$nych. Na wysoki stopieh zagrozenia
wod podziemnych ocenia sie rejon Ziotej, gdzie przy stabej izolacji zlokalizowanych jest kilka ferm
hodowlanych, przy czym jad dotad nie zauwazono wptywu tych ognisk zanieczyszczehn na chemizm
wod podziemnych.

Poziom wodonosny na obszarze wysoczyzny wystepuje w spggach warstw utworéw
czwartorzedowych. Wydajno$¢ poziomu czwartorzedowego jest zréznicowana i wynosi od kilku do
100 m3/h. Z wéd zalegajgcych w utworach poziomu czwartorzedowego korzysta sie na potrzeby
zbiorowego zaopatrzenia w wode mieszkahncoéw gminy, dziatalnosci gospodarczej i rolniczej oraz do
celéw przeciwpozarowych.
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Na terenie gminy znajdujg sie 3 ujecia woéd czwartorzedowych: Nowa Wies$, Rybno, Ztota,

Na terenie gminy znajdujg sie rowniez liczne studnie wiercone wykorzystywane w rolnictwie do
nawadniania pdl i upraw.

Klimat charakteryzujg nastepujace elementy:
«  $rednia roczna temperatura powietrza: 7-8 stopni C,
«  $rednia roczna wilgotnosé wzgledna: 79 -80%,
«  okres wegetac;ji roslin: 210 - 220 dni,
+  wysokosc¢ srednich rocznych opaddéw atmosferycznych: 500-600 mm,
« czestos¢ wystepowania ciszy atmosferycznej powyzej 13%,
« $rednia roczna predkos¢ wiatru: 3 - 4 m/s, max. predkos¢ wiatru w porywach - 40m/s,

- energia uzyteczna wiatru na wysokosci 10m n.p.g. w terenie otwartym osigga wartos¢
750kWh/m /rok.

Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie, ktére stanowig 25% wszystkich notowanych
kierunkéw. Najmniejszy udziat natomiast wykazujg wiatry péinocnowschodnie. Obszar gminy jest
stosunkowo dobrze przewietrzany. Dobowy przebieg temperatury charakteryzuje sie znacznym
wyréwnaniem, co jest korzystne dla wzrostu roslin.

Niekorzystne warunki termiczne zwigzane sg dolinkami ciekéw i obnizeniami terenowymi, sg to tereny
podmokte, z wodg gruntowa wystepujaca na gtebokosci do 1 m, zajete przede wszystkim przez faki i
pastwiska. Narazone sg one na wystepowanie wysokich dobowych amplitud temperatur w okresie
lata, a takze spadki temperatur zima.

Dobre warunki termiczne cechujg tereny dostatecznie przewietrzane, o zaleganiu wéd gruntowych
ponizej 2 m (wysoczyna morenowa).

Szata roslinna jest integralnym sktadnikiem Srodowiska przyrodniczego, a zré6znicowanie jej stanowi
wypadkowg czynnikéw siedliskowych jak podtoze geologiczne i warunki wilgotno$ciowe. Roslinno$¢
naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz klimatu i na terenie gminy ma pietno kontynentalne
reprezentowane przez kontynentalny bér sosnowy, nadrzeczne tegi wierzbowo — topolowe, tegi
jesionowo — olszowe, jesionowo - wigzowe, olsy.

Kazdy ze sposobdw uzytkowania szaty roslinnej przez cztowieka pocigga za sobg zestaw pewnych
zabiegow zmieniajgcych warunki siedliskowe. Zielen urzadzona to uktad roslinnosci powstatej dzieki
dziatalnosci cziowieka z wykorzystaniem naturalnych ugrupowan roslinnych. Ze wzgledu na to, ze
analizowany teren jest w przewazajgcej czesci wykorzystywany rolniczo, w strukturze roslinnosci
rzeczywistej dominujg zbiorowiska polne i fgkowe. Szata roslinna jest dos¢ zréznicowana. Obok
roslinnosci antropogenicznej (bedgcej w catosci lub w czesci wynikiem dziatalno$ci ludzkiej),
spotykanej na polach uprawnych, w monokulturach lesnych, przy drogach i wsréd zabudowan,
wystepujg tez zbiorowiska naturalne i pétnaturalne laséw, zarosli, tagk oraz muraw, roslinnosci wodnej
i szuwarowej.

Ogolnie szata roslinna jest zmodyfikowana gtéwnie przez gospodarke rolng i tylko w niewielkich
enklawach posiada walor naturalnosci. Zajete pod uprawy oraz odtogowane powierzchnie orne sg
ubogie w gatunki.

Podstawowg grupe roélinnosci stanowig rodliny uprawne, gtéwnie reprezentowane przez zboza,
kukurydze i warzywa.

Uzytki zielone zajmujg tereny nizsze, gtéwnie wzdtuz rzeki Witoni i ciekdw wodnych. Najcenniejszymi
ekosystemami na terenie gminy Rybno sg nieliczne kompleksy lesne wystepujgce w potnocno —
wschodniej czesci obszaru gminy. Lasy porastajg obszar o powierzchni zaledwie okoto 317,86 ha.
Lesistos¢ gminy jest niewielka i wynosi okoto 4,4 % (dla poréwnania lesistos¢ powiatu
sochaczewskiego wynosi 14,8%, wojewddztwa mazowieckiego wynosi 22,9%). Dominujgcymi typami
siedliskowymi sg gtéwnie bory mieszane swieze, o drzewostanie sosnowym z udziatem innych

23




Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno

gatunkow gtownie debu i brzozy, zréznicowanym runie i podszycie, korzystnym mikroklimacie. Lasy te
charakteryzujg sie znaczng odpornoscig na antropopresje oraz wysokimi walorami krajobrazowymi.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg siedliska wymienione w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspadlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000.

W grupie roslinnosci antropogenicznej odgrywajgcej dominujgcg role na terenach zurbanizowanych i
zwigzanych z siedliskami ludzkimi, nalezy odnotowac tereny zieleni urzadzonej — parkow i
cmentarzy, zielen przydrozng i ogrodkéw przydomowych. Znaczng powierzchnie zajmujg tez uprawy
trwate — sady. Tereny zieleni parkowej i przydroznej stanowig sztuczne kombinacje drzew z udziatem
krzewdw i zielonych roslin ozdobnych. Podobnie jak na cmentarzach ze starszymi nasadzeniami
drzew, dominujg klon, dab, lipa, topola. Do cennych uktadéw zieleni przydroznej o walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i izolacyjnych zaliczy¢ mozna wpisane do rejestru zabytkow aleje
kasztanowe w Rybnie.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez ro$linnos$¢ ruderalna. Rozwija sie¢ ona
spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztatconych przez cziowieka, gdzie
zniszczono roslinnos¢ naturalng, a nie wprowadzono sztucznie uksztattowane;.

Jest to flora azotolubna i wapiennolubna. Odgrywa znaczng role w utrwalaniu podtoza i wytwarzaniu
warstwy gleby. Jednak z uwagi na brak waloréw estetycznych nie nadajg sie do petnienia funkciji
zieleni towarzyszace;j.

Wazng role w krajobrazie rolniczym i dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego odgrywajg tez
zadrzewienia. Podstawowe ich elementy stanowig :

» zadrzewienia przydrozne o walorach przyrodniczych, krajobrazowych i izolacyjnych
- zadrzewienia srédpolne oraz pojedynczo rozmieszczone wsréd pdl drzewa i krzewy.
» zadrzewienia obszaréw zabudowanych kepowe i powierzchniowe.

Gtownymi gatunkami drzew wsréd zadrzewien przydroznych sg: wierzby, graby, jesiony, topole,
klony zwyczajne, brzozy. Zadrzewienia nadwodne to brzozy, wierzby, grab.

Faune obszardw rolniczych stanowig gtéwnie gatunki, ktére dostosowaty sie do antropogenicznego
ukfadu biocenotycznego. Wsrod owadow sg to pospolite szkodniki, a wsrod ssakéw — gryzonie i
zwierzeta hodowlane w wiekszosci bydto i trzoda chlewna orazinne gatunki synantropijne
zwigzane z siedzibami ludzkimi. Bogatsza fauna ssakow i kregowcow wystepuje w bezposrednim
sgsiedztwie i w dolinie rzeki Witoni. Z gatunkdéw chronionych wystepuja: bocian biaty. Na granicy
rolno lesnej spotka¢ mozna zajgce, sarny, na terenach rolnych i w zaroslach: kuropatwy, bazanty.
Fauna obszardéw rolniczych odznacza sie licznymi gatunkami motyli. Najbardziej liczna jest fauna
ptasia reprezentowana gtéwnie przez gatunki pospolite

Pomniki przyrody sa jedynymi, wystepujacymi na obszarze gminy Rybno, formami ochrony
przyrody objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 627 z p6ézn. zm.). Wg Rozporzadzenia Nr 18 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na
terenie powiatu sochaczewskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 124, poz. 3633) na obszarze gminy
wystepuje 5 pomnikoéw przyrody:

1. Cmiszew Parcel, drzewo: kasztanowiec pospolity, (péthocno-zachodnia strona posesji nr 24 - z
przodu), stan dostateczny

2. Cmiszew Parcel, drzewo: dab szyputkowy (potudniowo-wschodnia strona posesji nr 24 — w gtebi),
stan dobry

Cmiszew Parcel, grupa drzew: jesion wyniosty - 3 szt. (w alei wjazdowej), stan zty,

4. Rybno, aleje: kasztanowiec pospolity (261 szt.), jesion wyniosty (15 szt.), jesion pensylwanski
(4szt.), domieszkowo: lipa drobnolistna, klon pospolity, robinia akacjowa - stan dostateczny. Na
stan drzew w drodze do Jasienca niekorzystnie wptywa, przebiegajgcy tamtedy ruch tranzytowy —
droga klasy gtéwne;.
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5. Sarndéw (Zofibwka) drzewo: dgb szyputkowy, stan dostateczny, stanowi dominante krajobrazows.

Stan obiektéw objetych Gminng Ewidencjg Zabytkdw (parki i zespoty dworsko— parkowe w
Cmiszewie, Jasiehcu, Rybnie i Ztotej) zostat omoéwiony w rozdziale 4. Park w Ziotej i w Rybnie oraz
aleje kasztanowe w Rybnie zostaty wpisane do rejestru zabytkow.

Krajobraz gminy Rybno zaliczy¢ mozna do krajobrazu nizinnego typu glacjalnego - réwninnego i
falistego o stosunkowo matej réznorodnosci siedlisk. Najcenniejszy jego element przyrodniczo-
krajobrazowy stanowi dolina rzeki Witoni i cieku bez nazwy ptyngcego przez miejscowos¢ Rybno.
Petni ona funkcje lokalnego korytarza ekologicznego. W obszarze gminy spotyka sie tez drobne
zbiorniki wodne w postaci stawkow i ,oczek wodnych”, ktére wsréd pol, w terenie odkrytym sg ostojg
zwierzyny i wzbogacajg krajobraz.

Stopien rolniczej jakosci srodowiska okresla procentowy udziat powierzchni gruntéw klasy
bonitacyjnej V i VI w catkowitej powierzchni gminy. Na terenie gminy Rybno udziat ten wynosi okoto
22% co wskazuje na 3 stopien degradacji (w skali 4 stopniowej) tj. Srednig degradacje rolniczg gminy.
Najmniejszg odpornos¢ na degradacje wykazujg gleby ubogie w sktadniki pokarmowe. Przeznaczenie
pod uprawe luznych i stabogliniastych gleb piaskowych odstania je na niszczgce dziatanie wiatru,
wymywanie sktadnikdéw pokarmowych i ubytek prochnicy oraz nasila odptywy wéd opadowych.

Gléwnym zrédtem emisji pytdw i zanieczyszczen gazowych sg lokalne i indywidualne kottownie
opalane weglem, m.in. zaktadéw ustugowych, szkét, obiektow uzytecznosci publicznej oraz
gospodarstw domowych. W bezposrednim sgsiedztwie drég ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym
wystepujg przewyzszenia wartosci srednich rocznych stezeh NO2 i benzenu nad wartosciami tta. Na
terenie gminy Rybno nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu komunikacyjnego.

Zrédiem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego jest ruch na drodze krajowej Nr 92
biegnacej wzdtuz czesci potudniowo — wschodniej granicy gminy Rybno oraz na drodze wojewddzkiej
Nr 577 relacji Lgck--Sanniki-Ruszki, przebiegajgcej przez pétnocng czes¢ terenu gminy Rybno.

Zrédiem poél elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz sg linie elektroenergetyczne
najwyzszego napiecia 400 kV relacji Rogowice — Plock, 220 kV relacji Konin — Mory oraz wysokiego
napiecia 110 kV relacji towicz - Sochaczew. Zrédtem pdl elektromagnetycznych sg tez trzy stacje
bazowe telefonii komorkowej, wybudowane w miejscowosciach: Rybno, Erminéw i Ludwikéw.

Whnioski

e Z punktu widzenia przyrodniczego pozadane jest dalsze utrzymywanie gruntéw
rolnych, z wyjatkiem gruntéw przeznaczonych do uzupetninia struktury ekologicznej
przez dolesienia, w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym, gdyz tworza one otwarte
tereny biologicznie aktywne o funkcjach ekologicznych.

e Do intensywnej produkcji rolnej predysponowane sg tereny o najkorzystniejszych
warunkach glebowych (klasy II, lll, IV) szczegodlnie zaliczanych do kompleksu
pszennego dobrego, i zytniego bardzo dobrego, odpowiednie dla upraw wszystkich
roslin, wystepujace w zwartych kompleksach giéwnie w srodkowej i potudniowej
czesci gminy, min. w okolicach wsi: Koszajec, Rybionek, Rybno, Jasieniec, Nowy
Szwarocin, Konstantynéw, Zlota.

e Wskazane sg do pozostawienia jako otwarte tereny o funkcjach ekologicznych dolinki
ciekéw (w tym doline rzeki Witoni), inne obnizenia oraz tereny uzytkéw zielonych sa
odpowiednie do formowania lokalnego uktadu przestrzeni otwartych. Tereny te sa
typowymi terenami powstawania czestych inwersji termicznych oraz zalegania
chlodnego powietrza. Spetniajg funkcje uktadéw wentylacyjnych i odwadniajacych,
nie nalezy wprowadzaé¢ przeszkéd utrudniajgcych przewietrzanie terenu takich jak
zielen wysoka, nasypy, zabudowa.

o Wskazane s3 zalesienia na gruntach niskich klas bonitacyjnych o malych walorach
agroekologicznych (gleby marginalne), szczegdélnie we wsiach: Wezyki, Antosin,
Bronistawy, Karolkéw Szwarocki, Ziota. Lokalizacja zalesien powinna zapewnia¢
zmniejszenie rozdrobnienia i rozproszenia komplekséw lesnych. Nalezy dazy¢ do
tego, zeby docelowa powierzchnia kompleksu lesnego nie byta mniejsza niz 5 ha.

25




Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno

Powierzchnie ponizej 0,5 ha powinny by¢ wykorzystywane do tworzenia zbiorowisk
drzewiasto-krzewiastych o funkcjach zadrzewien. Wyliczona na podstawie
agroekologicznego wskaznika lesistosci optymalnej potrzeba dolesien dla terenu
gminy Rybno ksztaltuje sie w przedziale 2,5- 5% powierzchni gminy, czyli wskaznik
lesistosci powinien osiggna¢ 7-10%.

Zalesienia, szczegé6lnie we wschodniej czesci gminy, przewiduje ,Program
zwiekszania lesistosci dla Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020”.

Tereny o walorach kulturowych wskazane do ochrony i rehabilitacji obejmuja tereny
parkéw podworskich potozonych na obszarach wsi Rybno, Ztota i Cmiszew Parcel,
Jasieniec. S3 to tereny wymagajace ochrony i pielegnaciji istniejgcego starodrzewu,
likwidacji istniejgcych samosiewoéw i przypadkowych nasadzen, wzmocnienia poprzez
nowe nasadzenia.

Tereny lokalizacji skupisk zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej
powinny w maksymalnym stopniu wykorzystywa¢ grunty niechronione, o korzystnych
warunkach gruntowo-wodnych, nawigzywa¢ do istniejgcego zainwestowania w celu
tworzenia zwartej struktury jednostek osadniczych.

Do rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjno — wypoczynkowej predysponowane sg
tereny o szczegdlnie atrakcyjnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych,
potozone w bliskim sasiedztwie komplekséw lesnych, o korzystnych warunkach
zabudowy i mikroklimatu. Preferowanym kierunkiem wykorzystania tych terenéw
moze by¢ agroturystyka.

Szczegolnie istotna jest ochrona przed trwatlym zanieczyszczeniem gruntéw lub wod
ze wzgledu na stabg izolacje i zr6znicowana gtebokosé zalegania czwartorzedowych
pozioméw wodonosnych.

Majac na uwadze utrzymanie dobrych warunkéw higieny atmosfery i ochrone
drzewostanéw wskazane s3a ekologiczne nosniki energii w indywidualnych zrédtach
ciepta.

Zminimalizowanie ucigzliwego oddzialywania hatlasu komunikacyjnego, szczegdlnie
wzdluz drogi krajowej nr 92 i drogi wojewodzkiej Nr 577 wymaga ksztattowania i
wprowadzania zieleni izolacyjnej przyulicznej.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na planszach ,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” i
LKIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” wyrézniono wystepujgce na
obszarze gminy ELEMENTY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

— obiekty architektoniczne, parki i cmentarze wpisane do rejestru zabytkéw;
— obiekty architektoniczne, parki i cmentarze objete Gminng Ewidencjg Zabytkéw;

— stanowiska archeologiczne objete Gminng Ewidencja Zabytkow;

HISTORIA GMINY

Poczagtki Rybna najprawdopodobniej siegajg Xlll wieku, w ktérym to okresie Rybno byto
siedzibg parafii.

W dniu 25 lipca 1368 roku Siemowit ksigze Mazowsza oraz Jan biskup poznanski

przebywajgc w Sochaczewie poczynili postanowienie dotyczgce dziesiecin z wsi w Ksiestwie
Mazowieckim zarazem nalezgcych do diecezji poznanskiej. Dokument wymienia szereg
miejscowosci, w tym rowniez Rybno. Wie§ byta lokowana na prawie niemieckim, co
przyczynito sie do jej szybkiego rozwoju.
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e Rybno byto siedzibg rycerzy herbu Radwan, od nazwy rodowej wsi przyjeli oni z czasem
nazwisko Rybinscy. Zamieszkiwali oni miejscowos¢ przynajmniej do XVII wieku i byli
kolatorami (patronami) miejscowego kosciota. W pierwszej potowie XVI wieku ufundowali tu
kolejny drewniany kosciot, ktéry przetrwat do drugiej potowy XVII wieku.

o W XVII gtéwng pozycje przejeta rodzina Jasinskich herbu Dotega. Okoto 1688 roku Ludwik
Jasinski wznidst kolejng swiatynie.

e Pod koniec XVII wieku rozpoczat kariere réd tgczynskich herbu Kosciesza (czasem Natecz).
Na poczagtku XVIII wieku Jozef Laczynski - gostynski skarbnik, syn Jana Franciszka, ktory byt
pisarzem skarbu koronnego i sekretarzem krélewskim — najprawdopodobniej kupit majatek
Rybno oraz Koszajec od Jasinskich lub ich nastepcow.

e W latach 1804- 1806 za sprawg dziatalnosci Piotra tgczynskiego zbudowano w Rybnie
murowany ko$ciot ktéry stoi do dzis oraz patac, ktory stanowit siedzibe rodu.

e Okoto 1830 roku Rybno odziedziczyt Stanistaw Zabtocki i za czaséw Zabtockich do roku 1880
w dobra Rybno powigkszyto sie o wiele nowych wsi i kolonii, ktérych nazwy czesto byty
nawigzaniem do imion éwczesnych dziedzicéw.

e Jasieniec, Cmiszew, Ztota- najstarsze wsie na terenie gminy datowane sg na XIV w. Pierwsze
wzmianki na temat Koszajca pochodzg z poczatkéw XVI w. Cyprian i Matylda Zabtoccy,
witasciciele majatku Rybno, w latach 30-tych XIX w. rozpoczeli akcje kolonizacyjna,
zaktadajgc nowe wsie. Powstaty wtedy Cypriany i Matyldow, a ich mieszkancami gtéwnie byli
niemieccy osadnicy. Powstanie Antosina oraz Erminowa datuje sie na pierwszg potowe XIX
wieku (Antosin byt czescig dobr Gizyce, Ermindw stanowit czes¢ débr szwarocinskich).
Pozostata cze$¢ wsi nalezgcych do gminy powstata w Il potowie XIX wieku lub na przetomie
wiekow XIX i XX; zatozone zostaty one przez rodzine Zabtockich (Wezyki, Sarnéw, Nowa
Wies, Aleksandrow). Przewazajgcymi uktadami zabudowy byty ulicowki i rzedowki.

e Opis z 1889 roku ukazuje Rybno jako catkiem dobrze rozwinietg gospodarczo miejscowosc.
Byt tu murowany ko$cidt, urzad gminy, szkota poczatkowa ogdélna, sagd gminny, gorzelnia,
browar, destylarnia wodek stodkich, fabryka octu, dwupietrowy murowany patac dziedzicow,
oraz park o powierzchni okoto 800 m2. Najprawdopodobniej duza w tym zastuga niemieckich
kolonistow, ktorzy osiedlali sie w Rybnie, przywozgc ze sobg nowinki rolnicze i nowe sposoby
uprawy ziemi bedgc tym samym inicjatorami niewielkiego przemystu.

e W Rybnie znajduje sie kopiec usypany ku czci zotnierzy z parafii polegtych w czasie | wojny
Swiatowej na froncie wschodnim.

o W okresie miedzywojennym Rybno byto duzg, rozwinietg gospodarczo miejscowoscia, dziataty
2 browary i 2 mtyny motorowe, dziataty sklepy, warsztat kowalski i kotodziej. Na terenie parafii
znajdowato sie pie¢ dworéw szlacheckich: w Ziotej, Jasiencu, Cmiszewie, Szwarocinie, i
Rybnie. W gminie Rybno wedtug danych 1921 roku mieszkaty 5 852 osoby. Gmina sktadata
sie z 67 wsi, kolonii i folwarkow.

e W maju 1935 roku zostat znaleziony na terenie gminy Rybno najstarszy na Mazowszu
grobowiec megalityczny, wybudowany przez neolityczng ludnos¢ kultury pucharéw
lejkowatych. Odstonieto go na niewielkim wyniesieniu w dolinie rzeki Lutomi w trakcie badan
wykopaliskowych przeprowadzonych przez Konrada Jazdzewskiego.

e Rozwdj Rybna zostat przerwany za sprawg |l wojny Swiatowej, po ktérej dwory
rozparcelowano, a ludno$¢ dworska wyemigrowata do miast, gtéwnie pobliskiego
Sochaczewa. Na cmentarzu w Rybnie znajduje sie kwatera 1500 zotnierzy poleglych we
wrzesniu 1939 roku. Zrujnowany patac w Rybnie zostat przejety przez Panstwowe Muzeum
Archeologiczne w Warszawie i zostat przebudowany na osrodek magazynowo - studyjny
muzeum, petnigc funkcje domu pracy twérczej i spotkan naukowych archeologéw.

e Pod koniec XX wieku poza szkotg w Rybnie funkcjonowaty w gminie placowki szkolne w
Erminowie, Koszajcu i Ziotej. W 2007 roku powotano Zespdt Szkot w Rybnie, obejmujacy
szkote podstawowsg i gimnazjum. W Erminowie powstat zespdt szkét specjalnych. W 2001
roku Wspdlnota Sidstr Stuzebnic Bozego Mitosierdzia przejeta w uzytkowanie dom w Rybnie.
Zaludnienie nie osiggneto poziomu sprzed Il wojny swiatowej; pod koniec XX wieku liczba
ludnosci gminy zblizata sie¢ do 4000 mieszkancow, a obecnie wynosi niecate 3500.
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ZABYTKI
W granicach gminy znajdujg sie nastepujgce zabytki nieruchome:

e 66 obiektow niearcheologicznych objetych Gminng Ewidencjg Zabytkow (w tym 13 wpisanych
do rejestru zabytkow)

e 1 nieistniejgcy obiekt niearcheologiczny dla kiérego opracowano karte GEZ (dom w
Matyldowie);

e 28 stanowisk archeologicznych objetych Gminng Ewidencjg Zabytkéw.

Nie istnieje 1 obiekt niearcheologiczny wpisany do rejestru zabytkéw (dwér w Cmiszewie Parcel; Nr
rej. zab. 19 decyzja z dnia 10.05.1958).

Gminna Ewidencja Zabytkéw (GEZ) zostata opracowana w 2011 roku.

Istniejg wszystkie obiekty, ktére w 2011 roku wtgczono do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, z wyjatkiem
budynku Matyldow 12.

W ciggu 4 lat od opracowania kart GEZ pogorszyt sie stan techniczny wielu obiektéw. W
szczegollnosci zagrozone sg nieuzytkowane budynki i nieczynne cmentarze i dawne zatozenia
parkowe. Zty stan techniczny dotyczy juz 22 obiektow.

Najlepiej zachowanymi zabytkami na terenie gminy sg zespo6t patacowo-parkowy w Rybnie, cmentarz i
kosciét w Rybnie wraz z otoczeniem.

Zachowany w stanie dostatecznym jest zespét dworsko-parkowy w Ziotej. Jest on uzytkowany jako
prywatny obiekt mieszkalny. Podzielony i znieksztatcony zostat zespdt dworsko-parkowy w
Cmieszewie Parcel, tak, ze, poza alejg od gtéwnej drogi, zatozenie dworskie jest mato czytelne, a
dwér nie istnieje. Relikty zatozenia dworsko-parkowego znajdujg sie takze w Jasiencu, ale tam
pozostatosciami sg tylko zbiornik wodny i zielen o charakterze leSnym, dominujgca w krajobrazie.

W dobrym stanie znajduje sie kurhan w Ziotej, teren jest zadbany; znajduje sie tam tablica
informacyjna, przy czym brak informacji o obiekcie od strony drogi powiatowej. W zlym stanie sa
dawne cmentarze w Matyldowie, Rybionku i Wezykach, wymagajg one prac konserwatorskich i
oznaczenia w terenie.

Wskazane jest, aby poddaé rekonstrukcji zabytki techniki - zrujnowany mtyn i spichlerz w Rybnie —
poprzez przywrécenie lub odtworzenie obiektu lub jego czesci w formie historycznej z wykorzystaniem
zachowanych oryginalnych elementow i detali.

Liczne zabytkowe budynki nadajg specyficzny ,klimat” kulturowy i bardzo dobrze wspoétgrajg z
otaczajgcy zielenig, jednak ich czesto zty stan i brak uzytkownikdw powoduje, ze potrzebujg pilnie
dziatan remontowych (szczegdlnie dotyczy to budynkéw drewnianych). Problemem jest takze duzy
udziat budynkéw krytych eternitem (13 doméw, w tym 6 nieuzytkowanych domoéw mieszkalnych w
ztym stanie technicznym)

Elementami zagospodarowania istotnymi ze wzgledu na zagadnienia dziedzictwa kulturowego sag
kapliczki i krzyze przydrozne, takze te nie objete gminng ewidencjg zabytkéw. Sg one nadal otaczane
czcig i bardzo troskliwg opiekg mieszkancow. Niestety w wielu przypadkach zatracity ludowy
charakter, poniewaz zostaly pozbawione rzezb i malunkéw miejscowych tworcéw i zastgpione
nowszymi dekoracjami. Kapliczki i krzyze wykonane sg z rd6znego tworzywa, w zaleznosci od czasu
powstania. Najczesciej uzywane byto drewno i kamien, a nastepnie metal, cement i inne materiaty.

Dwadch budynkéw dotyczg aktualne pisma Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- Matyldéw dom nr 12 - MWKZ delegatura w Ptocku stwierdzita w piSmie z dnia 15.05.2013 r., ze
obiekt ulegt zniszczeniu w stopniu powodujgcym utrate jego wartosci historycznej i uzytkowej” i ze
.,pozwolenie na rozbiérke bedzie réwnoznaczne z wykresleniem obiektu budowlanego z Gminnej
Ewidencji Zabytkow”;

- Park w Cmiszewie Parcel — MWKZ delegatura w Ptocku przekazata wnioski wtascicieli terenéw o
skreslenie paku z rejestru zabytkow, pismami do Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego z
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dnia 28.11.2013 r. i 10.12.2014 r.. Sprawa jest obecnie rozpatrywana przez Departament Ochrony
Zabytkéw.

Ponizej zamieszczono liste zabytkow Gminy Rybno, dla ktérych sg opracowane karty Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw. Dla kazdego z obiektéw niearcheologicznych podano:

- funkcje,

- ew. informacje o nieuzytkowaniu obiektu i pokryciu eternitem,
- gtéwne uzyte materiaty,

- stan zachowania oraz datowanie,

- ew. informacje o wpisie do rejestru zabytkdéw, wnioskach o usuniecie z GEZ lub rejestru zabytkow

ANTOSIN

1. dom mieszkalny nr 10, z cegly i drewna, tynkowany, nieuzytkowany, stan zty, z ok. 1920 roku;

BRONISLAWY
2. dom mieszkalny nr 3, z cegty, tynkowany, nieuzytkowany, kryty eternitem, stan zty, z ok. 1920
roku;

3. dom mieszkalny nr 4, z cegty, nieuzytkowany, kryty eternitem, stan zty, z 0ok.1920 roku;

CYPRIANY

4. kapliczka, z cegly, tynkowana, stan dobry, z ok. 1920 roku;

5. dom mieszkalny nr 1, z drewna, nieuzytkowany, stan zly, z lat 30-tych XX wieku;
6. dom mieszkalny nr 12, z cegty, tynkowany, stan dobry, z 0k.1920 roku;
7

dom mieszkalny z oborg w zagrodzie nr 14, z cegtly, tynkowany, kryty eternitem, stan dostateczny,
z 1929 roku, wspodtczesna dobudowa obnizajgca warto$¢ estetyczng;

CMISZEW PARCEL

8. park podworski (o powierzchni 3 ha) wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 100 m.,
stan dostateczny, z | pot. XIX wieku, nr rej. zab. 19 z dnia 10.05.1958 oraz decyzja z dnia
5.05.1980, ztozono wniosek o skreslenie z rejestru zabytkow;

CMISZEW RYBNOWSKI

9. obora w zagrodzie nr 6, z cegly i kamienia, stan dobry, z 1914 roku;

ERMINOW

10. dom mieszkalny nr 29, drewniany, nieuzytkowany, stan zty, z 1880 roku;

JASIENIEC
11. relikty parku podworskiego, zielen $rdédpolna i przydrozna, stan zty, z XIX wieku;
12. kapliczka, z cegtly, tynkowana, stan dobry, z 1932 roku;

13. dom mieszkalny nr 7, z cegtly, tynkowany, stan dostateczny, z 0k.1930 roku;
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KAMIENSZCZYZNA

14. obora w zagrodzie nr 17, ceglano- kamienna, kryty eternitem, stan dobry, z lat 30 XX wieku;

KAROLKOW RYBNOWSKI
15. dom mieszkalny nr 14, z cegly, tynkowany, nieuzytkowany, stan zty, z ok. 1920 roku;
16. dom z cze$cig gospodarczg w zagrodzie nr 26, z cegty, nieuzytkowany, stan zty. z ok. 1930 roku;

17. dom mieszkalny nr 34, z gliny, tynkowany, nieuzytkowany, kryty eternitem, stan zty, z ok. 1880
roku;

18. obora w zagrodzie nr 34, z cegty i kamienia, stan dobry, z ok. 1930 roku;

19. dom mieszkalny nr 36, z drewna, nieuzytkowany, dach tatany eternitem, stan zly, z ok.1880 roku;

KOSZAJEC
20. dom mieszkalny nr 11a, z cegty, stan dostateczny, z 1933 roku;
21. obora w zagrodzie nr 11a, z cegly, stan dostateczny, z 1933 roku;

22. dom mieszkalny nr 16, z cegty, stan dobry, z poczatku XX wieku;

MATYLDOW

23. dom mieszkalny nr 12 — NIE ISTNIEJE. Ztozony wniosek o skredlenie z GEZ; zgoda MWKZ na
rozbiorke i skreslenie z GEZ;

24. obora w zagrodzie nr 14, z cegty i kamienia, stan dobry, z 1931 roku;

25. obora w zagrodzie nr 16, z cegty i kamienia, kryty eternitem, stan dobry, z 1938 roku;

26. dom mieszkalny nr 21, z cegty, tynkowany, kryty eternitem, stan dostateczny, z 0k.1920 roku;
27. obora w zagrodzie nr 21, z cegty i kamienia, kryty eternitem, stan dobry, z ok. 1894 roku;

28. dom mieszkalny nr 36, z drewna, nieuzytkowany, kryty eternitem, stan zly, z poczatku XX wieku;
29. obora w zagrodzie nr 44, z cegty i kamienia, nieuzytkowana, stan zty, z 1938 roku;

30. cmentarz ewangelicki (relikty), stan zly- szczatkowe slady, z Il potowy XIX wieku;

NOWA WIES
31. kapliczka, z cegty, stan dobry, z ok. 1890 roku;

NOWY SZWAROCIN

32. kapliczka, z cegty, tynkowana, stan dostateczny, z 1880 roku;

RYBIONEK

33. cmentarz ewangelicki (relikty), stan zty- szczatkowe $lady, brak dojazdu, z ok. potowy XIX wieku;

RYBNO

34. koscidt parafialny przy Alei Kasztanowej 1, z cegly, tynkowany, stan dobry, z 1804-1817
roku, nr rej. zab. 37 z dnia 4.04.1962;

30




Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno

35. dzwonnica przy Alei Kasztanowej 1, z cegly, tynkowana, stan dobry, z 1845, 1883 roku, nr
rej. zab. 37 zdnia 4.04.1962;

36. figura NMP przy Alei Kasztanowej 1, z cegly i metalowego azurowego ogrodzenia,
tynkowana, stan dobry, z poczatku XIX wieku, nr rej. zab. 37 z dnia 4.04.1962;

37. mur koscielny przy Alei Kasztanowej 1, z kamienia, stan dobry, z 1870 roku, nr rej. zab. 37 z
dnia 4.04.1962;

38. cmentarz przykoscielny przy Alei Kasztanowej 1, brak sladéw, prawdopodobnie z XV
wieku, nr rej. zab. 37 z dnia 4.04.1962 i nr rej. zab. 959 z dnia 1.03.1994;

39. cmentarz parafialny przy ul. Sochaczewskiej 1, stan dobry, z 1829 roku, nr rej. zab. 850 z
dnia 30.12.1991;

40. 3 aleje kasztanowe (z domieszkami jesionu wyniostego, jesionu pensylwanskiego, klonu
pospolitego lipy drobnolistnej i robinii akacjowej), przy ul. Parkowej, Alei Kasztanowej i ul.
Batalionéw Chlopskich, stan dostateczny, z | potowy XIX wieku, nr rej. zab. 585 z dnia
19.05.1982;

41. patac przy ul. Parkowej 4, z cegly, tynkowany, stan bardzo dobry, z | potowy XIX wieku, nr
rej. zab. 57 z dnia 7.05.1962;

42. park przy ul. Parkowej 4, stan dobry, z | potowy XIX wieku, nr rej. zab. 57 z dnia 7.05.1962;

43. spichlerz przy ul. Towarowej 3a wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 100 m., z cegly
i drewna, stan zly, z Il potowy XIX wieku, nr rej. zab. 9 z dnia 19.05.1956;

44. dom mieszkalny przy ul. Dtugiej 12, z drewna, stan dostateczny, z poczatku XX wieku;

45. dom mieszkalny przy ul. Dtugiej 21, z drewna, nieuzytkowany, kryty eternitem, stan zty, z 1913
roku;

46. dom mieszkalny (dawna poczta) przy ul. Diugiej 25, z cegty, tynkowany, kryty eternitem, stan
dostateczny, z ok. 1920 roku;

47. dom mieszkalny (dawny spichlerz) przy ul. Kasztanowej 2, z cegty, tynkowany, stan dobry, z 1911
roku;

48. Swietlica (d. kaplica ewangelicka) przy ul. Kasztanowej 4, z cegly, tynkowana, stan dobry, z
poczatku XX wieku;

49. dom mieszkalny przy ul. Wyszogrodzkiej 27, z cegty, tynkowany, nieuzytkowany, stan zly, z
0k.1880 roku;

50. mtyn przy ul. Wyszogrodzkiej 29, z cegty, nieuzytkowany, stan zty, z ok. 1880 roku;

STARY SZWAROCIN
51. kapliczka, z cegty, tynkowana, stan dobry, z 1925 roku;

52. dom mieszkalny nr 3, z drewna, stan dostateczny, z 1928 roku;

WESOLA

53. dom mieszkalny nr 12, z drewna, tynkowany, stan dostateczny, z ok. 1920 roku;

WEZYKI

54. kapliczka, z cegty, tynkowana, stan dostateczny, z 1939 roku;

55. dom mieszkalny nr 16, z drewna, stan dostateczny, z ok. 1920 roku;

56. dom mieszkalny nr 17, z cegty i drewna, tynkowany, nieuzytkowany, stan zty, z ok. 1920 roku;

57. cmentarz wojenny, stan zty- szczagtkowe $lady, z 1915 roku;
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ZLOTA

58.

59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.

dwor, z cegly, tynkowany, stan dostateczny, z ok. 1880 roku, nr rej. zab. 595 z dnia

28.07.1983;

park, stan dobry, z Il potowy XIX wieku nr rej. zab. 505 z dnia 8.11.1978;

kapliczka, z cegty, tynkowana, stan dobry, z 1900 roku;

dom mieszkalny nr 3, z cegty, tynkowany, stan dostateczny, z ok. 1920 roku;

dom mieszkalny nr 4, z drewniany, nieuzytkowany, stan zty, z ok. 1930 roku;

dom mieszkalny nr 8, z cegty, tynkowany, nieuzytkowany, stan zty, z ok. 1910- 1920 roku;

dom mieszkalny nr 12, z cegty, kryty eternitem, stan dostateczny, z 1930 roku;

dom mieszkalny nr 16, z cegtly, stan dostateczny, z 1927 roku;

cmentarz wojenny — kurhan, przy granicy z gming Nowa Sucha, stan dobry, z ok. 1918 roku;

stajnia i obora pofolwarczne (dziatka nr ewid. 66), z cegty i kamienia, nieuzytkowana, stan zly, z

konca XIX wieku.

Tab. 6. dane dotyczgce 28 stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenie Gminy Rybno

W GEZ Gminy Rybno zostato wymienione takze stanowisko nr AZP 57-58/11, znajdujace sie w
miejscowosci Lubiejew, w gminie Sochaczew.

Lp. Miejscowosé Nr Nr stanowiska Funkcja obiektu Chronologia Kultura
stanowis wg
ka w Archeologiczn
miejsco ego Zdjecia
wosci Polski
1. Rybno 1 56-57/1 1. cmentarzysko epoka kamienia — pucharéw
2. cmentarzysko neolit lejkowatych
3. cmentarzysko epoka kamienia — amfor
4. $lad osadnictwa neolit kulistych
halsztat/laten grobow
wczesnhe kloszowych
Sredniowiecze
2. Rybno 3 56-57/3 Slad osadnictwa Sredniowiecze
3 Kamienszczyzna 1 56-57/5 Slad osadnictwa wczesne
Sredniowiecze
4. Kamienszczyzna 2 56-57/6 osada epoka brazu tuzycka
(na terenie Rybna)
5. Kamienszczyzna (na 3 56-57/7 $lad osadnictwa epoka brgzu tuzycka
terenie Rybna)
6. Matyldow 1 56-57/8 $lad osadnictwa epoka brazu? tuzycka?
7. Antosin (na terenie 1 56-57/15 $lad osadnictwa epoka brazu tuzycka
Karolkowa
Rybnowskiego)
8. Ludwikow (Pienki) 1 56-57/17 $lad osadnictwa epoka kamienia/ ?
wczesna epoka
brazu
9. Karolkdw Rybnowski (na | 1 56-57/19 $lad osadnictwa wczesna epoka tuzycka
terenie Antosina) zelaza
10. Rybno 5 56-57/21 1. $lad osadnictwa XIH-X11w osadnictwo
2. $lad osadnictwa nowozytna ~dworskie”
11. Sarnéw 1 56-58/1 1. $lad osadnictwa X=X w.
2. $lad osadnictwa XIV-XV w.
12. Cypriany (na terenie 1 56-58/10 $lad osadnictwa epoka brgzu tuzycka
Rybna)
13. Ztota 1 57-57/17 Slad osadnictwa XVIIw
14. Jasieniec (na terenie 1 57-57/9 cmentarzysko? epoka brgzu tuzycka

Ztotej)
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Lp. Miejscowos¢ Nr Nr stanowiska Funkcja obiektu Chronologia Kultura
stanowis wg
ka w Archeologiczn
miejsco ego Zdjecia
wosci Polski
15. | Jasieniec 2 57-57/37 1. $lad osadnictwa okres wptywoéw przeworska
2. $lad osadnictwa rzymskich
wczesne
Sredniowiecze
16. Szwarocin Stary 5 57-57/38 1. $lad osadnictwa okres wptywow przeworska
2. $lad osadnictwa rzymskich
Sredniowiecze
17. Karolkéw Szwarocki 1 57-58/4 1. $lad osadnictwa epoka brazu tuzycka
2. $lad osadnictwa okres wptywow przeworska
3. $lad osadnictwa rzymskich
wczesne
Sredniowiecze
18. Karolkéw Szwarocki 2 57-58/5 1. $lad osadnictwa wczesna epoka trzciniecka
2. $lad osadnictwa brazu tuzycka
3. élad osadnictwa epoka brazu przeworska
okres wptywow
rzymskich
19. Szwarocin Nowy (na 1 57-58/12 1. $lad osadnictwa wczesnha epoka pomorska
terenie Erminowa) 2. osada? zelaza przeworska
okres wptywow
rzymskich
20. Bronistawy 1 57-58/18 cmentarzysko okres wptywéw przeworska
rzymskich
21. Erminow 2 57-58/19 cmentarzysko epoka brazu — IV-V tuzycka
okres
22. Szwarocin Stary (na 1 57-58/21 cmentarzysko epoka brazu — IV tuzycka
terenie Szwarocina okres
Nowego)
23. Szwarocin Stary (na 2 57-58/22 cmentarzysko wczesne ?
terenie Szwarocina Sredniowiecze — Il
Nowego) okres
24, Szwarocin Stary (na 3 57-58/23 $lad osadnictwa okres wptywéw ?
terenie Szwarocina rzymskich
Nowego)
25. Szwarocin Stary (na 4 57-58/24 cmentarzysko epoka brazu — tuzycka
terenie Szwarocina wczesny laten
Nowego)
26. | Cmiszew Parcel 1 57-58/28 osada? $redniowiecze
27. Erminéw 2 57-58/29 osada? okres wptywow przeworska
rzymskich
28. Karolkéw Szwarocki 3 57-58/33 $lad osadnictwa okres wptywow przeworska
rzymskich
Whnioski

e Dobrze zachowanymi zabytkami na terenie gminy sa zespoét patacowo-parkowy,
cmentarz i kosciél w Rybnie oraz zespét dworsko-parkowy i kurhan w Ztotej.

e Relikty zatozen dworsko-parkowych w Cmiszewie i Jasiencu, zabytki techniki w
Rybnie i nieczynne cmentarze wymagajg prac remontowych i konserwatorskich.

e Opuszczone budynki

przeniesienia do skansenu,

mieszalne potrzebujg pilnie dziatan
szczegoOlnie dotyczy to budynkéw drewnianych;

problemem jest takze duzy udziat budynkéw krytych eternitem.

e Liczne zabytkowe budynki,
tradycyjny, krajobraz kulturowy gminy.

parki

aleje oraz kapliczki

o Wymagaja ochrony liczne zabytki archeologiczne.
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5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

SZKOLNICTWO
W Gminie Rybno funkcjonujg obecnie 2 szkoty:

— Gminny Zespdt Szkét w Rybnie - Szkota Podstawowa im. Zygmunta Pruskiego oraz
gimnazjum, ul. Dluga 11;

— Zespot Szkét Specjalnych w Erminowie z oddziatem przedszkolnym, Erminéw 1 zarzgdzany
przez powiat sochaczewski.

Liczby uczniow w szkolach i przedszkolu gminnym zaczynaja wzrasta¢ od 2013 roku,
zwiekszajaca sie ilos¢ dzieci uczeszczajacych do szkoly idzie w parze z rosnaca nieznacznie od
kilku lat liczba ogolnej ludnosci gminy.

Liczba dzieci i mtodziezy uczeszczajgcych do gminnej szkoty, oddziatu zerowego oraz punktu
przedszkolnego w Rybnie w ostatnich latach:

— 437 0s06b uczeszczato w roku szkolnym 2015/ 2016
— 428 0s06b uczeszczato w roku szkolnym 2014/ 2015
— 419 0s6b uczeszczato w roku szkolnym 2013/ 2014
— 421 0s06b uczeszczato w roku szkolnym 2012/ 2013

Tab. 7. Zmiany liczby dzieci i mtodziezy uczeszczajacych do szkoty, oddziatu zerowego oraz punktu
przedszkolnego w Rybnie w latach 2012-2016 (wg danych Urzedu Gminy):

Rok szkolny 2012- 2013 2013- 2014 2014- 2015 2015-2016
Liczba dzieci w 42 47 50 60
punkcie
przedszkolnym
Liczba dzieci w 63 84 62 44
.zerowce”
Liczba uczniow 196 182 206 233
szkoty
podstawowej
Liczba uczniow 120 106 110 100
gimnazjum
razem 421 419 428 437

Liczba dzieci i mtodziezy uczeszczajgcych do powiatowej szkoty specjalnej w Erminowie w ostatnich
latach (wg danych GUS):

— 41 os6b uczeszczato w roku 2014 (w roku szkolnym 2014/ 2015)
— 51 0s6b uczeszczato w roku 2013 (w roku szkolnym 2013/ 2014)
— 48 0s6b uczeszczato w roku 2012
— 43 osoby uczeszczaty w roku 2011
— 37 0s6b uczeszczato w roku 2010

Do kohca XX wieku, na terenie gminy funkcjonowaty szkolne Punkty Filialne w Matyldowie i Ztote,j.
Ulegty one likwidacji na skutek zmniejszajgcej sie liczby ucznidow. Z miejscowosci, w ktdérych nie ma
szkot, dzieci dowozone sg na zajecie szkolne komunikacjg autobusowg organizowang przez gmine.
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KULTURA

Zadania z zakresu Kultury realizuje na terenie gminy Rybno Gminna Biblioteka Publiczna w Rybnie.
Tu réwniez funkcjonuje $wietlica. W 2014 roku zostata takze oddana do uzytkowania Swietlica wiejska
przy remizie w Wezykach. Rozwazana jest lokalizacja swietlicy wiejskiej w Ztotej w dawnym budynku
handlowym przy zespole dworsko-parkowym.

Niezaleznym od gminy obiektem z zakresu ustug kultury jest Panstwowe Muzeum Archeologiczne w
Warszawie Odziat w Rybnie

SPORT I WYPOCZYNEK

Na terenie gminy zlokalizowane sg boiska sportowe, korty i plac zabaw w ramach ,Gminnego Centrum
Rekreacji i Sportu” towarzyszacego Zespotowi Szkét w Rybnie. Boisko znajduje sie przy ulicy
Wyszogrodzkiej w Rybnie. Gminne boisko sportowe znajduje sie takze na terenie polozonym w
Erminowie naprzeciwko powiatowego zespotu szkét specjalnych. Mniejsze boiska znajdujg sie w
innych miejscowos$ciach, m.in. przy remizach strazackich

OPIEKA ZDROWOTNA

Na terenie gminy funkcjonuje jeden Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Valmed” (oferujgca
opieke w specjalnosciach: ginekologia i potoznictwo, medycyna rodzinna, choroby wewnetrzne,
pediatria) oraz jedna apteka i weterynarz w Rybnie. Najblizsza placéwka leczenia szpitalnego
umozliwiajgca badania specjalistyczne znajduje sie w Sochaczewie.

OPIEKA SPOLECZNA

Zadania ustawy o pomocy spotecznej realizuje Gminny Osrodek Pomocy Spotfecznej w Rybnie.

Tab. 8. Liczba rodzin objetych opieka spoteczng w latach 2013-2015 na terenie gminy

rok 2013 rok 2014 rok 2015

Liczba rodzin i oséb w rodzinach, ktérym

GOPS udzielit pomocy spolecznej 110 (350 os6b) | 112 (375 osob) | 111 (335 osob)

Najczestszymi powodami przyznania pomocy byto ubéstwo (82 przypadki w 2015 roku) i bezrobocie
(33 przypadki w 2015 roku) . Inne powody udzielania pomocy to: potrzeba ochrony macierzyhstwa,
wielodzietnosé, niepetnosprawnosé, diugotrwata choroba, bezradno$¢ w sprawach opiekunczo-
wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego, alkoholizm. W wiekszosci przypadkow
podstawg do udzielenia pomocy byto rownoczesénie kilka przestanek.

Whioski

e Gmina realizuje zadania z zakresu oswiaty, kultury, sportu i wypoczynku oraz opieki
spotecznej w stopniu wystarczajacym do obstugi obecnej liczby ludnosci gminy, przy
czym placowki skupione sg wokoét siedziby gminy w Rybnie. W przypadku rozwoju
zespotéw zabudowy mieszkaniowej takze w innych miejscowosciach powinny by¢ one
wyposazane w obiekty infrastruktury spotecznej, szczegdlnie sSwietlice i punkty
zapewniajace opieke przedszkolng

e Opieke zdrowotng na terenie gminy zapewnia Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
z siedziba w Rybnie
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6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Zadania z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony przed innymi zagrozeniami realizujg w
gminie 6 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (Rybno, Erminéw, Cypriany, Matyldéw, Jasieniec,
Wezyki)

Ochrone w wypadku zagrozen zapewnia takze Powiatowe Centrum Zarzgadzania Kryzysowego
Piastowska 1, 96-500 Sochaczew,

Na terenie gminy mogg nastgpi¢ w szczegdlnosci nastepujgce zagrozenia:
— pozary,;

— powodzie, szczegdlnie na obszarach zalewowych w Karolkowie Szwarockim, w poblizu rzeki
Bzury

— wichury, huragany i gradobicie;
— silne mrozy i zamiecie $niezne;

— wypadki z udziatem niebezpiecznych substancji chemicznych i produktéw ropopochodnych
mogg wystgpi¢ szczegodlnie na odcinkach drég krajowych i wojewddzkich, przebiegajgcych
przez miejscowosci: Wezyki, Sarnéw i Karolkow Szwarocki;

— wycieku substancji ropopochodnych lub wybuchu, zwigzane ze znajdujgcymi sie na terenie
gminy stacjami paliw.

Z uwagi na brak wiekszych zaktadéw produkcyjnych, mate jest w gminie prawdopodobienstwo
wystgpienia wypadkédw z udziatem niebezpiecznych substancji chemicznych. Mate jest takze
prawdopodobienstwo wystgpienia wiekszych katastrof budowlanych, zakiécen porzadku publicznego,
terroryzmu i bioterroryzmu.

7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPOt ECZNE

Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych.

W ostatnich latach ogolna liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych po zanotowanych na
poczatku tego wieku spadkach, zaczyna wykazywaé tendencje wzrostowag. Szczegdlnie dotyczy to
grupy innych podmiotow gospodarczych, co sSwiadczy o dokonujgcych zmianach w  strukturze
gospodarczej gminy — wiekszym zréznicowaniu rodzaju swiadczonych ustug.

Tab. 9. llos¢ podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON

2002 | 2005 | 2007 |2009 |2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Gmina Rybno ogdtem | 203 228 220 183 196 190 198 194 198

Rolnictwo, le$nictwo, Brak Brak Brak 25 23 23 18 17 12
fowiectwo i rybactwo | danyeh | danych | danych

Przemyst i Brak Brak Brak 32 31 26 27 25 29
budownictwo danych | danych | danych

Pozostata dziatalno$¢ | Brak Brak Brak 126 142 141 153 152 157
danych | danych | danych

Powiat sochaczewski | 7463 | 8437 | 8606 | 8338 | 8567 | 8485 | 8620 | 8690 | 8653

Stopa bezrobocia w 2014 roku wynosita 6,8%.

Ponizsza tabela obrazuje tendencje wzrostowg stopy bezrobocia, wraz z poréwnaniem z danymi
dotyczacymi catego powiatu sochaczewskiego. Jak to obrazuje tabela, sytuacja na rynku pracy w
gminie Rybno jest nieco lepsza niz w catym powiecie.
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Tab. 10. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym (dane GUS)

2010 2011 2012 2013 2014
Gmina Rybno ogétem 5,7% 6,8% 6,8% 6,7% 6,8%
Powiat sochaczewski 6,2% 6,8% 7,3% 7,5% 6,9%

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Rybnie w 2015 roku udzielit pomocy 111 rodzinom

DEMOGRAFIA

Od 2009 roku liczba ludnosci gminy nieznacznie wzrasta, przy czym w okresie wczesniejszym (w
okresie 1995-2009) nastgpit duzy spadek liczby ludnosci. Pod koniec XX wieku liczba ludnosci gminy
zblizata sie do 4000 mieszkancow, a obecnie wynosi niecate 3500.

Dla poréwnania umieszczono dane dotyczgce catego powiatu sochaczewskiego w ktérym od 2000
roku liczba ludnosci nieprzerwanie wzrasta.

Tab. 11. Liczba ludnos$ci zgodnie z faktycznym miejscem zamieszkania na dzien 31 Xll (na podstawie

danych GUS)

1995 | 2000 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Gmina | 3744 | 3574 | 3492 | 3471 | 3451 | 3437 | 3436 | 3476 | 3466 | 3463 | 3471 | 3493
Rybno

Powiat 84671 | 83383 | 83447 | 83485 | 83694 | 83703 | 83928 | 85181 | 85095 | 85162 | 85155 | 85100
sochacze
wski

Tab. 12. Liczba ludnosci, urodzen i zgondéw stan na dzien 31.12.2013 r (na podstawie danych ze
strony internetowej gminy http://rybno.e-sochaczew.pl)

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Liczba ludnosci | 3537 | 3539 | 3534 | 3506 | 3507 | 3497 | 3505 | 3490 | 3494 | 3489

Liczba urodzen 41 34 26 51 39 33 37 52 45 33

Liczba zgondw 30 39 35 55 41 50 36 48 a7 43

Tab. 13. Struktura wiekowa. (stan na dzien 31.12.2013 r na podstawie danych ze strony internetowej
gminy http://rybno.e-sochaczew.pl):

Wiek: 0-2 lat 3-5 lat 6-18 lat 19-65lat | powyzej 65 lat

Liczba mieszkancow 121 125 534 2521 188
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Tab. 14. Liczba mieszkancéw gminy Rybno z podziatem na poszczegodlne miejscowosci (wg danych

Urzedu Gminy):

miejscowosc¢ \I;(;zrllnlﬁ r;ief;kzaohlcéﬁ\r/v b\llcdzrt])uaJ Té.elsggaohlcf\p/
Aleksandrow 123 125
Antosin 103 105
Bronistawy 75 77
Cypriany (w tym Zofiowka) 175 171
Cmiszew Parcel 96 100
Cmiszew Rybnowski 105 103
Erminow 160 154
Jasieniec 192 188
Jézin 94 93
Kamienszczyzna 96 95
Karolkow Rybnowski 136 136
Karolkéw Szwarocki 144 143
Konstantynéw 115 122
Koszajec 53 55
Ludwikow* 88 92
Matyldow 112 115
Nowa Wie$ 80 82
Nowy Szwarocin 101 105
Rybionek* 51 52
Rybno 590 593
Sarnow 169 173
Stary Szwarocin 86 87
Wesota 87 87
Wezyki 275 275
Ztota 173 167
Razem: 3479 3495

*Ludwikéw i Rybionek stanowig jedno sotectwo.

PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

W 2014 roku zostata opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny ,Prognoza ludnosci na lata 2014-

2050”.

Tab. 15. Prognozowane zmiany liczby ludnos$ci w_powiecie sochaczewskim i we wsiach powiatu

sochaczewskiego, stan na dzieh 31XIl (dane GUS):

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
wsie powiatu 48001 | 48705 | 49373 | 49869 |50110 |50121 | 49977 | 49740
sochaczewskiego
caty powiat 85195 85109 84766 84044 82915 81440 79735 77913
sochaczewski
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Prognozy demograficzne przewidujg zwiekszanie sie liczby ludnosci obszarow wiejskich powiatu
sochaczewskiego o okoto 0,3% rocznie. Oznacza to, ze w perspektywie najblizszych 20-30 lat liczba
ludnosci gminy moze wzrosng¢ do okoto 300 mieszkancow, czyli pozosta¢ na poziomie okoto 3500-
3800 osob.

STRATEGIA ROZWOJU GMINY Z 2000 ROKU.

W 2000 roku opracowano ,Strategie Rozwoju Gminy Rybno”, przyjeta uchwatg Nr 1/6/2000 Rady
Gminy Rybno z dnia 16 marca 2000 r. W strategii okreslono m.in. misje: ,Rybno gming
zrébwnowazonego rozwoju, przyjazng dla ludzi, dbajgcg o srodowisko naturalne i wszechstronny
rozwdj spoteczenstwa”. Jako cele strategiczne wskazano:

rozw@j i doskonalenie infrastruktury technicznej i spotecznej,
rozwoj oswiaty, edukaciji i kultury,

modernizacja i restrukturyzacja rolnictwa,

rozwoj przedsigbiorczosci,

ochrona $rodowiska naturalnego,

rozwaj turystyki, sportu i rekreaciji.

Wiele, sformutowanych w 2000 roku celdw i zadan zostato juz zrealizowanych w catosci lub czesci, w
szczegolnosci:

modernizacja drég, przy czym nadal brak jest czesci chodnikéw w Erminowie i Rybnie;
telefonizacja wsi, przy czym centrala telefoniczna znajduje sie poza gming;
modernizacja szkot;

remont i modernizacja boiska gminnego wraz z kortami w Rybnie;

inwestowanie w gospodarstwa rolne;

utworzenie punktu skupu owocéw i warzyw z chtodniami i magazynami w Rybnie,
Kamienszczyznie i Nowej Wsi;

dokonczenie petnego zaopatrzenia wsi w wode;
budowa gminnej oczyszczalni sciekdw;

zagospodarowanie $mieci drogg segregacii;

W ramach promociji i reklamy gminy zostata stworzona strona internetowa.

Muzeum archeologiczne jest uzyczane sporadycznie na potrzeby spotkah i wydarzen kulturalnych.

Nadal niezrealizowane pozostajg przede wszystkim:

budowa gazociggdw;

budowa kanalizacji (poza czescig miejscowosci Rybno);

budowa przydomowych oczyszczalni sciekow;

budowa ponadlokalnego wysypiska $mieci;

modernizacja strzelnicy w Matyldowie;

wykup terendéw po sciezki rowerowe i budowa Sciezek rowerowych;

budowa zaplecza kulturalno-oswiatowego i rekreacyjnego, w tym adaptacja budynkow GS i
udostepnienie muzeum spotecznosci lokalnej i turystom;
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— budowa zaktadéw przetwérstwa rolniczego, w tym przetwdrni owocow i warzyw, wspdélnych
chtodni, przetworni mleczarskich;

— organizacja grup producentéw, w tym trzody chlewnej, bydta mlecznego, produkcji
proekologicznej;

— utworzenie punktu skupu ptodéw rolnych i produkciji zwierzecej;
— scalanie gruntow;

— rekultywacja, zalesianie nieuzytkoéw i zadrzewienia;

Nie zostaty zrealizowane w wystarczajgcym zakresie takze nastepujgce zadania:

— tworzenie warunkéw do rozwoju przedsiebiorczosci poprzez dostosowanie planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym: rozwoj ustug, poszerzenie sieci handlowej, i
gastronomicznej;

— tworzenie miejsc pracy w zakresie: produkcji, przetwérstwa, marketingu produktéw rolno-
spozywczych, produktéow drzewnych, innowacyjnych produktéw roslinnych i zwierzecych,
roslin ozdobnych i innych surowcéw naturalnych;

— tworzenie miejsc pracy w zakresie: wspolnego uzytkowania maszyn, ustug na rzecz
Srodowiska naturalnego, dziatalnosci rzemiesiniczej i rekodzielniczej oraz ustug dla ludno$ci;

— rozwdj dziatalnosci w branzy turystycznej, rekreacyjnej, gastronomicznej, handlowej,
agroturystycznej, kulturalnej i edukacyjnej;

— gromadzenie i upowszechnianie informacji na temat mozliwo$ci réznicowania dziatalno$ci
gospodarczej oraz rozwdj informacji zbiorowych na rzecz marketingu przedsiewzie¢
réznicowania dziatalno$ci gospodarczej na obszarach wiejskich;

— rozwdj ekologicznych Zrodet energii, w tym zastgpienie ogrzewania weglowego ogrzewaniem
ekologicznym, wykorzystanie alternatywnych zrédet energii;

Odstgpiono od budowy obiektu wspdlnego dla poczty, apteki, posterunku policji, biblioteki i dziennego
domu opieki spotecznej. Zmodernizowana biblioteka znalazta sie przy siedzibie gminy.

Kwestie z zakresu opieki medycznej znalazty sie w kompetencji Niepublicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej

AKTUALIZACJA STRATEGII ROZWOJU GMINY Z 2015 ROKU.

W dniu 29 grudnia 2015 roku przyjeto uchwatg nr XI11.63.2015 Rady Gminy Rybno uzupetnienia do
Strategii Rozwoju Gminy Rybno na lata 2000- 2017 w czesci dotyczgcej infrastruktury drogowej.

Wymieniono wykonane w latach 2000-2015 r. prace dotyczace przebudowy istniejgcych drég oraz
zwrdécono uwage, ze potrzeby gminy w tym zakresie sg nadal duze, dlatego w kolejnych latach
planowane sg dalsze inwestycje zwigzane z modernizacjg drog.

W ramach celu operacyjnego nr 1 — ,budowa, przebudowa i modernizacja drog i infrasruktury
drogowej” przewidziano do 2017 r.:

— przebudowe wybranych drég gminnych;
— utwardzenie wybranych drég gminnych droég zuzlem stalowniczym;

— budowe chodnikéw w ciggu ulic gminnych w Erminowie - okolice szkoty i w Rybnie-Osiedle
XXX -lecia , ul. Parkowa;

— kontynuacje budowy ciggéw chodnikow wzdtuz drég powiatowych przy ulicach: Diugiej,
Wyszogrodzkiej, i Alei Kasztanowej.
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WNIOSKI ZkOZONE DO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY W 2015 ROKU.

Whnioski indywidualne zgtoszone w 2015 roku do niniejszego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczyly przede wszystkim stworzenia
mozliwosci indywidualnego inwestowania w zakresie: mieszkalnictwa zagrodowego, jednorodzinnego
oraz ustug i dziatalnosci gospodarczej o zwykle nie okreslonym szczegdtowo we wniosku zakresie.

Ztozono 23 wnioski, przy czym tgczna liczba terenéw objetych wnioskami wynosi 26:

Tab. 16. Liczba terendw objetych wnioskami indywidualnymi ztozonymi

7 wnioskéw dotyczy pojedynczych terendw;

7 wnioskéw dotyczy wiecej niz jednego terenu:

o

o

o

o

o

o

o

jeden z wnioskow dotyczyt 2 terenéw w Bronistawach,

jeden z wnioskow dotyczyt 3 terenéw w Cyprianach,

jeden z wnioskéw dotyczyt 2 terenéw w Jozinie,

jeden z wnioskéw dotyczyt 3 terendw: 2 w Karolkowie Rybnowskim i 1 w Rybnie,

jeden z wnioskow dotyczyt 2 terendw w Karolkowie Szwarockim,

jeden z wnioskow dotyczyt 2 terenéw w Rybnie,

jeden z wnioskow dotyczyt 2 terenéw w Ziotej;

7 wnioskow dotyczy jednej dziatki w Karolkowie Szwarockim, gdzie wiasciciel wymienit w
poszczegolnych pismach rézne rodzaje planowanych inwestycji — zostat policzony w
zestawieniu jako 1 wniosek na zabudowe mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnag.

do studium w 2015 roku w

podziale na poszczegodlne miejscowosci

Ip. | obreb Zabudowa Zabudowa Zabudowa Liczba
mieszkaniowa | zagrodowa mieszkaniowo- | terenow
ustugowo- objetych
produkcyjna whnioskami
lacznie
1 2 3 4 6
1. Antosin - - 1 1
2. Bronistawy 2 - - 2
3. Cypriany - 4 1 5
4, Jézin - 2 - 2
5. Karolkéw Rybnowski - - 2 2
6. Karolkéow Szwarocki 2 - 1 3
7. Rybno 1 1 4 6
8. Wezyki 1 - 1 2
9. Ztota 1 2 - 3
RAZEM NA TERENIE
CALEJ GMINY. ! 9 10 26

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do studium, merytorycznie wypowiedzialy sie
nastepujace instytucje uzgadniajace i opiniujace:

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego,

Urzad Gminy ltéw — wniosek, zeby podczas ustalania ewentualnych lokalizaciji elektrowni
wiatrowych byty one tak lokalizowane, aby ich oddziatywanie zamkneto sie w obszarze Gminy

Rybno
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— Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkdw w Warszawie, Delegatura w Ptocku,

— Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Warszawie,

— Komenda Powiatowa Panstwowe] Strazy Pozarnej w Sochaczewie,

— Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

— Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w Ptocku,

Inspektorat w Sochaczewie,

— PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dz-Teren,

— Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0.,

— Operator Gazociggow Przesytowych GAZ — SYSTEM S.A.,

Pisma, w ktorych nie zgtosity uwag, przestaty nastepujgce instytucje:

— Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej

— Okregowy Urzad Gérniczy Warszawa,

Tres¢ wnioskow zostata wykorzystana w formutowaniu

przestrzennego.

MOZLIWOSCI

FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI

uwarunkowan

zagospodarowania

KOMUNIKACYJNEJ |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ

INFRASTRUKTURY SPOYECZNEJ, StUZACYCH

REALIZACJI ZADAN Wt ASNYCH GMINY

Tab. 17. Dochody i wydatki gminy (wg. Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rybno)

Wykonanie w 2015 r.

Zaplanowane na 2016 r.

2

3

inwestycje

DOCHODY OGOLEM 14 671 480, 42 9 932 400,00
DOCHODY BIEZACE tACZNIE, w tym: 10 200 000,00 9 923 400,00
dochody z tytutu udziatu we wptywach z podatku 1 280 000,00 1410 154,00
dochodowego od 0s6éb fizycznych

dochody z tytutu udziatu we wptywach z podatku 2 000,00 2 000,00
dochodowego od oséb prawnych

podatki i optaty 2 050 000,00 2 152 707,00
z subwencji ogolnegj 4 113 469,00 4 368 179,00
z tytutu dotacji i Srodkéw przeznaczonych na 1 964 000,00 1454 120,00
cele biezgce

DOCHODY MAJATKOWE LACZNIE, w tym: 4 471 480,42 -

ze sprzedazy majatku 4 208,00 -

Z tytutu dotacji oraz srodkéw przeznaczonych na 4 465 522,42 -

WYDATKI OGOLEM

13 000 000,00

10 432 400,00

WYDATKI BIEZACE 9 000 000,00 9 433 400,00
DOCHODY MAJATKOWE 4 000 000,00 990 000,00
WYNIK BUDZETU 1671 480,42 - 500 000,00

Planowany na 2016 rok deficyt budzetu w wysokosci 0,5 min zt zostanie pokryty przychodami
pochodzgcymi z planowanej do zaciggniecia pozyczki
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Planowane zadtuzenie na dzien 31.12.2015 r. wyniesie tgcznie ok. 2,5 min z.

W latach 2009-2015 zaciggnieto pozyczki Wojewoddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w wysokosci okoto 3,2 min zt na budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej ze stacjg
uzdatniania wody w Ztotej i oczyszczalnig sciekow w Rybnie oraz na termomodernizacje budynku
Osrodka Zdrowia w Rybnie — pozostato do sptaty ok. 2,0 min zi;

W roku 2013 zaciggnieto pozyczke w Europejskim Funduszu Rozwoju Wsi Polskiej w wysokosci okoto
0,6 min zt na przebudowe trasy autobusu szkolnego — pozostato do sptaty ok. 0,4 min zt.

W roku 2015 pozyskano kredyt w Banku Spétdzielczym w ltowie w wysokosci 165 tys. zt na
przebudowe drogi gminnej we wsi Aleksandrow oraz zaplanowano pozyskanie kredytu na
zagospodarowanie terenu w centrum Rybna w wysokosci 80 tys. zt — pozostato do sptaty ok. 180 tys.
zt.
W prognozie finansowej jako wydatki majgtkowe ujeto, inwestycje zaplanowane na lata 2016-2018:

— Budowa budynku komunalnego w Rybionku — 50 000 zt — projekt.

— Budowa przedszkola w Rybnie — 130 000 zt — projekt.

— Przebudowa drogi gminnej Szwarocin Stary-Ztota — 30 000 zt — projekt.

— Przebudowa trasy autobusu szkolnego — Etap Il — 930 000 zt — projekt i udziat wkasny gminy.

— system gospodarki wodno-$ciekowej — 50 000 zt — projekt.

Gmina bedzie ubiegac¢ sie o udzielenie pomocy z Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata
2014-2020 na rozbudowe:

- systemu wodociggowo-kanalizacyjnego - tgczna wartos¢ planowanych inwestycji okoto 3 min zt (w
tym dofinansowanie z PROW w wysokosci okoto 2 min zt)

- drég - tgczna wartos¢ planowanych inwestycji okoto 5 min zt (w tym dofinansowanie z PROW w
wysokosci okoto 3 min zi).

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz
mozliwosci finansowych gminy oszacowano zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w
powierzchniach uzytkowych zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Zatozono, ze na terenie
gminy w ciggu najblizszych 30 lat:

— liczba ludnosci wyniesie okoto 3500-3800 mieszkancéw; spodziewany nieznaczny wzrost
liczby mieszkahcow bedzie dotyczyt ludnosci utrzymujgcej sie ze zrédet innych niz rolnictwo;

— w ogolnej liczbie budynkéw mieszkalnych zwiekszy sie udziat zabudowy mieszkaniowej o
charakterze nierolniczym z obecnych 10% do okoto 30%; powstang 2-3 osiedla zabudowy
mieszkaniowej o charakterze nierolniczym wyposazone w ustugi, zarébwno spoteczne (w tym
nowe przedszkola) jak i komercyjne;

— zwiekszy sie powierzchnia pojedynczego budynku mieszkalnego;

— ze wzgledu na dominujgcy w gospodarce gminy profil rolniczy, powstanie kilka duzych
zaktaddw ustugowo-produkceyjnych zwigzanych z obstugg rolnictwa, w lokalizacjach
zblizonych do rezerwowanych w studium gminy z 2001,

— przy drodze krajowej i wojewddzkiej powstanie kilka zaktadéw ustugowo-produkceyjnych nie
zwigzanych z obstuga rolnictwa;

—  Wozrost zainteresowania réznorodnymi formami rekreacji, spowoduje powstanie kilku
kompleksow ustug turystyki, sportu i rekreacji, z ktérych korzysta¢ bedg przede wszystkim
mieszkancy aglomeracji warszawskiej i todzkiej;

Ze wzgledu na niepewnos$¢ proceséw rozwojowych zwiekszono zapotrzebowanie w stosunku do
wynikéw analiz o okoto 20-30%;

W zamieszczonym ponizej bilansie uwzgledniono:
1) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe;

2) szacowang chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
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art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy;

3) szacowang chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosc
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy;

4) przewidywang lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu.

Tab. 18. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Rodzaje zabudowy

1)
Zapotrzebowanie
na nowg
zabudowe

w tym:

2) Uzupetnienia
zabudowy
istniejgcej

3) Zabudowa w
planach
miejscowych

4) Nowa
zabudowa (poza
obszarami 2 i 3)

1

2

3

4

5

zagrodowa

20 tys. m?pu bud.
mieszkalnych

20 tys. m?pu bud.

mieszkalnych

mieszkaniowa o

20 tys.m?pu bud.

8 tys.m?pu bud.

2 tys.m?pu bud.

10 tys.m?pu bud.

c_harak_terze mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych
nierolniczym
ustugowo- 30 tys.m?pu bud. 1 tys.m?pu bud. | 29 tys.m?pu bud.
produkcyjna ustugowych, ustugowych, ustugowych,
zwigzana z obstugg | produkcyjnych i i produkcyjnych i produkcyjnych i
rolnictwa magazynowych magazynowych magazynowych
pozostata 10 tys.m?pu bud. 10 tys.m?pu bud.
produkcyjno- ustugowych, ustugowych,
sktadowo- produkcyjnych i i i produkcyjnych i
magazynowa magazynowych magazynowych

ustug turystyki,
sportu i rekreaciji

10 tys.m?pu bud.
ustugowych

1 tys.m?pu bud.
ustugowych

9 tys.m?pu bud.
ustugowych

pozostata ustugowa

15 tys.m?pu bud.
ustugowych

2 tys.m?pu bud.
ustugowych

1 tys.m?pu bud.
ustugowych

12 tys.m?pu bud.
ustugowych

tacznie na terenie
catej gminy

40 tys.m?pu bud.
mieszkalnych

25 tys.m?pu bud.
ustugowych

40 tys.m?pu bud.
ustugowych,
produkcyjnych i
magazynowych

28 tys.m?pu bud.

mieszkalnych

2 tys.m?pu bud.
ustugowych

2 tys.m?pu bud.
mieszkalnych

2 tys.m?pu bud.
ustugowych

1 tys.m?pu bud.
ustugowych,
produkcyjnych i
magazynowych

10 tys.m?pu bud.
mieszkalnych

21 tys.m?pu bud.
ustugowych

39 tys.m?pu bud.
ustugowych,
produkcyjnych i
magazynowych

POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN
WEASNYCH ZWIAZANYCH Z LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY

W celu zminimalizowania kosztéw wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadan wtasnych zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy wskazane jest przede wszystkim uzupetnianie zabudowy w istniejgcych
jednostkach osadniczych potozonych wzdtuz istniejgcych drdg publicznych.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej bedzie wymagata przede wszystkim dalszej rozbudowy
systemu wodociggowo-kanalizacyjnego, a takze modernizacji drdg i tras autobusowych. Nowe osiedla
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zabudowy mieszkaniowej bedg potrzebowaty wyposazenia w obiekty infrastruktury spotecznej (przede
wszystkim przedszkoli i Swietlic, skweréw z placami zabaw dla dzieci) oraz budowy nowych drog
dojazdowych. Aby zminimalizowa¢ koszty wskazana jest koncentracja nowej zabudowy na zwartych
przestrzennie obszarach.

W obszarach zabudowanych, wzdituz istniejacych drdg, bedg potrzebne inwestycje utatwiajgce
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — chodniki, sciezki rowerowe lub pasy ruchu rowerowego.

W wielu przypadkach potrzebne bedzie zapewnienie dostepu sieci wodociggowo-kanalizacyjnej do
miejsc prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Realizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
szczegOlnie duzych komplekséw zaktaddéw obstugi rolnictwa, bedzie wymagata ze strony gminy
przede wszystkim dalszych wydatkéw na modernizacje uktadu drogowego. Lokalizacja zabudowy
ustugowej i produkcyjnej moze mie¢ jednak bardzo pozytywny wptyw na poprawienie stanu finansow
gminy, z uwagi na wysokie stawki podatku od nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢
gospodarcza. Dostep do nowych miejsc pracy wplynie takze na zmniejszenie bezrobocia oraz liczby
rodzin objetych opiekg spoteczna.

Szacowania kosztow lokalizowania nowej zabudowy dokonuje sie na etapie opracowywania planéw
miejscowych dla poszczegdlnych obszaréw. W prognozach finansowych skutkéw uchwalania planéw
bilansuje sie:

e przewidywane docelowe wptywy do budzetu gminy zwigzane z uchwaleniem planu, w tym, m.in.:

— z podatku od nieruchomosci,
— z optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci tzw. renty planistyczne;j,
— z opfaty adiacenckiej pobieranej z tytutu podziatu nieruchomosci,
— ze sprzedazy gruntéw komunalnych;
oraz

e przewidywane docelowe wydatki budzetu gminy zwigzane z uchwaleniem planu, w tym, m.in.
zwigzane z:

— wykupem terendéw pod drogi oraz z budowa i modernizacjg drég;
— budows sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
— wykupem terendéw pod funkcje publiczne oraz z budowg obiektéw o funkcjach publicznych.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych wskazane jest rozwazenie przeprowadzenia procedury
scalen i podziatu nieruchomosci. Umozliwia to:

— przeksztatcenie istniejgcych ,narolnych” struktur podziatu na dziatki budowlane w celu
wydzielenia dziatek budowalnych o korzystnych do zabudowy ksztattach umozliwiajgcych
ekonomiczne wykorzystanie przestrzeni

— réwnomierne roztozenie pomiedzy wtascicieli nieruchomosci obcigzen wynikajgcych z
wydzielania terenéw publicznych.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Struktura wtasnosci gminy Rybno charakteryzuje sie znaczng przewagg gruntéw prywatnych,
zajmujgcych 6860 ha (94% powierzchni gminy), w tym przede wszystkim uzytki rolne (grunty orne,
sady, taki, pastwiska, tereny zabudowane, rowy) oraz lasy i zadrzewienia.

Wiasnoscig gminy sg dziatki z istniejgcymi drogami gminnymi, sieciami i obiektami infrastruktury
wodociggowo-kanalizacyjnej. Na dziatkach gminnych w Rybnie znajdujg sie najwazniejsze obiekty
uzytecznosci publicznej gminy. Inne dziatki znajdujg sie w Rybnie, Cmiszewie Parcel, Erminowie,
Kamienszczyznie, Koszajcu, Matyldowie, Ludwikowie, sg to przewaznie dziatki zabudowane.
Powierzchnia terenéw bedgcych witasnoscig gminy wynosi tacznie okoto 30 ha, w tym ok.2 ha
przekazane w uzytkowanie wieczyste. Dziatki bedgce wiasnoscig Skarbu Panstwa sg przede
wszystkim w uzytkowaniu lesnym - okoto 210 ha. Wiasnoscig Skarbu Panstwa, Wojewoddztwa i
Powiatu jest takze cze$c¢ drég.
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Tab. 18. Wykaz gruntéw w podziale na wtascicieli oraz rodzaje uzytkdw, sporzadzany na podstawie
danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii w Warszawie, pozyskanych ze Starostwa
Powiatoweqgo w Sochaczewie w maju 2015 r.

Ogot | grunty | sady | taki past rolne | pod lasy zadr zabu | rekr.- | drogi | pod nieu

em orne trwat | wisk | zabu | rowa z. i | dow Wypo wod zytki
(ha) e a dow mi zakr | ane czyn ami

trwat | ane Zew. k. pow.

e ptyn.

Obszar gminy | 7275 | 5400 | 604 | 214 | 228 | 206 | 45 322 3 59 8 155 8 23
ogotem (ha)

W zarzadzie PGL 209 - - - - - - 209 - - - - - -
Lasy Panstwowe

Skarbu Panstwa 14 - - - - - - - - - - 9 5 -
w trwatym
zarzgdzie panst.
jedn.
organizacyjnych z
wytgczeniem
gruntéw PGL

Skarbu Panstwa z 8 1 - 1 - - - - - 2 3 - - 1

wylgczeniem gr.

przekaz. w trwaty
zarzad

Skarbu Panstwa 1 - - - - - - - - 1 - - - -
w uzytkowaniu
wieczystym

Spétek Skarbu 1 - - - - - - - - 1 - - - -
Panstwa, przeds.
panstwowych, i

innych
panstwowych
0sbb prawnych

Gmin i zwigzkow 110 7 1 - 1 - - - - 5 2 94 - -
miedzygminnych
nie przekazane w
uzytk. wieczyste

Gmin i zwigzkow 1 - - - - 1 - - - - - - - R
miedzygminnych
przekazane w
uzytk. wieczyste

Os0db fizycznych 6627 | 5236 | 586 | 194 | 215 | 194 44 111 3 20 1 - 3 20
wchodzace w
sktad gospod.
rolnych

Osob fizycznych 233 146 15 18 12 11 1 2 - 27 - - - 1
nie wchodzgce w
skfad gospod.

rolnych
Kosciotéw i zwigz. 6 3 - 1 - - - - - - 2 - - -
wyznaniowych
Wspolinot 1 - - - - - - - - - - - - 1
gruntowych
Powiatu 50 - - - - - - - - 1 - 49 - -
Wojewodztwa 3 - - - - - - - - - - 3 - -
Spotek prawa 10 6 2 - - - - - - 2 - - - -
handlowego
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9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Grunty rolne i lesne.

Wszelkie dziatania inwestycyjne czy planistyczne muszg by¢ zgodne z ustawg z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Ochrona tych gruntéw polega na ograniczaniu przeznaczenia
ich na inne cele, zapobieganiu procesom degradacji/dewastacji, zapewnieniu potrzebnej rekultywacji
lub przywracaniu, poprawianiu wartosci uzytkowej, zachowywaniu torfowisk i oczek wodnych jako
naturalnych zbiornikéw wodnych oraz ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni
ziemi. Przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze i nielesne, wymaga uzyskania specjalnej zgody
dla:

- gruntoéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas | — Ill (na obszarze gminy Rybno wystepujg
uzytki rolne klas Il i lll) — wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi,

- gruntow lesnych stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw srodowiska lub upowaznionej przez niego osoby,

- pozostatych gruntéw lesnych — wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej
po uzyskaniu opinii izby rolnicze;j.

Cmentarze czynne

W Rybnie istnieje czynny cmentarz, dla ktérego obowigzujg strefy sanitarne. Zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, odlegto$¢ cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujgcych artykuty Zywnosci i zywienia zbiorowego bgdz
zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odlegtos¢ ta
moze by¢ zmniejszona do 50 metréw pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do niej
podtgczone — sytuacja taka wystepuje w otoczeniu cmentarza w Rybnie.

Odlegtos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédio
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz
500 metréw. Przedmiotowe przepisy nalezy bra¢ pod uwage zaréwno planujgc lokalizacje nowych
cmentarzy jak i nowych obiektéw w poblizu cmentarzy.

Pomniki przyrody

W zwigzku z objeciem ochrong niektérych drzew jako pomnikéw przyrody réwniez obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu ich najblizszego otoczenia. Na terenach niezabudowanych, jezeli
nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg
ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu. Podstawg dla tego sg zapisy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ujecia wod podziemnych

Na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne ochronie: podlegajg: strefy ochronne
bezposrednie dla uje¢ wod podziemnych tj. dla ujecia komunalnego w miejscowosci Rybno, Ziota,
Nowa Wies. Obszar gminy znajduje sie w granicach GZWP — Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215A.

Wody powierzchniowe i urzgdzenia melioracyjne

Na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne: ochronie podlegaja: Wody
powierzchniowe i urzgdzenia melioracyjne.
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Art. 25: Zabrania sie niszczenia lub uszkadzania brzegow Srodlgdowych wod powierzchniowych,
tworzgcych brzeg wody budowli lub muréw niebedgcych urzgdzeniami wodnymi oraz gruntéw pod
$rédlgdowymi wodami powierzchniowymi.

Art. 27: Zabrania sie zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

Na obszarach przylegtych do rzek obowigzujg zapisy dotyczgce: koniecznosci umozliwienia
wypetniania przez wtascicieli wod obowigzkéw zapisane w Art. 26 ustawy oraz koniecznosci
umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd wynikajgce z Art. 34;

Melioracji wodnych dotyczg Art. 70-78 ustawy Prawo wodne.

Obiekty zabytkowe

W odniesieniu do obiektéw zabytkowych obowigzujg zapisy zawarte w ustawie z 23 lipca 2003 roku
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony
zabytkéw i opieki nad nimi, w tym finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robot
budowlanych, a takze organizacje organéw ochrony zabytkéw.

W art. 36 ust.1. sformutowano zakazy dotyczgce zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Obiektow zabytkowych dotyczy takze art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.
Zgodnie z ust.1: Prowadzenie rob6t budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez
wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Zgodnie z ust.3: W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru
zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu
budowlanego wydaje wtasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Na terenie gminy znajdujg sie zabytkowe cmentarze, pochodzgce z | potowy XX wieku, ktére poza
ustawg o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami podlegajg takze ochronie wynikajgcej z ustawy z
dnia 28 marca 1933 roku o grobach i cmentarzach wojennych.

Wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach nieruchomych zabytkéw archeologicznych ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru.
Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw, zgodnie z art. 36.
ust.1. pkt 5 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Planowane w
obrebie ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych zabytkéw archeologicznych duze
zamierzenia inwestycyjne np. zwigzane z budowg wielkogabarytowych budynkéw i inwestycji
liniowych i drogowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym towarzyszg roboty
ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu — wymagajg wczesniejszego uzgodnienia
w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestyciji.

Przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko

W trakcie realizacji jest kilka inwestycji, moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, m.in. obiekty ustugowo-
produkcyjne, kurniki, zbiornik na gnojownice, obiekty infrastruktury technicznej. Zaawansowany jest
tok procedury formalnej zwigzanej z realizacjg farmy fotowoltaicznej w Erminowie.

W stosunku do inwestycji tych zakornczono, postepowanie o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, prowadzone na podstawie przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
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Inne obiekty

Ograniczenia dla zabudowy wynikaja z przepiséw dotyczgcych drég publicznych tj. ustawy o drogach
publicznych z dnia 21 marca 1985 r. Ustawa okresla odlegtosci w jakich mogg by¢ usytuowane
obiekty budowlane od poszczegdlnych rodzajow drég.

Z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze i innych przepiséw z zakresu prawa lotniczego wynika
obowigzek uzgadniania z Szefostwem Stuzb Ruchu Lotniczego, sytuowania na terenie gminy
zabudowy o planowanej wysokosci ponad 50m nad poziomem terenu.

Z przepiséw dotyczgcych poszczegdinych urzgdzen infrastruktury wynikajg warunki dotyczace
lokalizacji i utrzymania tych urzadzen.

Pozostate ograniczenia dla zagospodarowywania terendw i lokalizacji zabudowy wynikajg
z odrebnych, szczegotowych przepiséw w tym miedzy innymi:

e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

e ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane;

e ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu;

e rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie;

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie;

e Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych:;

e innych przepiséw, normy i warunkéw majgcych zastosowanie na poszczegodlnych terenach
gminy.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze Gminy Rybno nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt0Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

Na obszarze Gminy Rybno nie wystepujg obszary udokumentowanych ztéz kopalin, ani
udokumentowanych zasobdéw wéd podziemnych, ktdre trzeba bytoby uwzgledni¢ w studium
uwarunkowac i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Nie wyklucza sie wystepowania zt6z.

Obszar gminy Rybno znajduje sie w granicach GZWP — Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215A, oméwionego w rozdziale 3, przy czym zbiornik ten ma dotychczas statut nieudokumentowany.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

W gminie nie wystepujg obecnie tereny goérnicze wyznaczone w oparciu o ustawe z dnia 4 lutego
1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze.
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13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STAN STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI| WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

SYSTEM KOMUNIKACYJNY

¢ Na planszy ,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” wyrézniono
wystepujgce na obszarze gminy nastepujgce istniejgce ELEMENTY SYSTEMU
KOMUNIKACYJNEGO:

— istniejgca droga krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

— istniejgca droga wojewddzka klasy gtéwnej;

— istniejgca droga powiatowa klasy gtdéwnej o charakterze drogi klasy zbiorczej;
— istniejgce drogi powiatowe klasy zbiorczej;

— istniejgce drogi powiatowe klasy lokalnej o charakterze drog klasy zbiorczej;
— istniejgce drogi gminne klasy lokalne;j;

— droga wojewodzka postulowana w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 92 (Rzepin — Poznah — towicz — Sochaczew —
Warszawa -  Katuszyn) na odcinku dlugosci ok 1,6 km Droga ma klase gtéwng ruchu
przyspieszonego, przebiega przez miejscowos¢ Karolkow Szwarocki; droga jest zmodernizowana,
wyposazona w pobocze, jednak chodniki wystepuje jedynie na odcinkach doj$¢ od skrzyzowania z
drogg powiatowg do przystankéw autobusowych; nie sg wydzielone $ciezki rowerowe, ani pasy ruchu
rowerowego na jezdniach;

W(g ostatniego Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR) przeprowadzonego w 2010 r. na drodze Nr 92 na
odcinku Bedlno—towicz: $redni dobowy ruch pojazdéw (SDR) wynosit 5600 pojazdéw silnikowych
ogoétem/dobe; w tym udziat pojazdéw ciezarowych (tgcznie z lekkimi samochodami ciezarowymi)
stanowit 50,2%. Na odcinku przebiegajgcym przez teren gminy Rybno pomiaréw nie przeprowadzono.
Mozna szacowac, ze oddanie w 2012 roku do uzytku odcinka autostrady A2 t6dz-Warszawa mogto
wptyng¢ na zmniejszenie ruchu na drodze nr 92. Dopiero jednak wyniki z dokonywanego w 2015 roku
kolejnego GPR, ktore dostepne bedg pod koniec 2016 roku, wskazg aktualne natezenie ruchu.

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 577 (Lack - Gabin - Sanniki — Gizyce - Ruszki)
klasy gtéwnej, na odcinku dtugosci ok 3,3 km przez miejscowosci Wezyki i Sarnow.

Wg pomiardw ruchu przeprowadzonych w 2010 r. na drodze Nr 577 na odcinku Sanniki-Ruszki: Sredni
dobowy ruch pojazdéw (SDR) wynosit 4603 pojazdéw silnikowych ogotem/dobe; w tym udziat
pojazdow ciezarowych (tgcznie z lekkimi samochodami ciezarowymi) stanowit 35,3%.

Na terenie gminy przewidziano w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 580-bis, majgcy by¢é odcinkiem pétnocne;j
obwodnicy Zelazowej Woli i Sochaczewa, fgcznikiem pomiedzy drogami nr 577 i drogg nr 580
prowadzgcg do Warszawy. Poza wyznaczeniem w planie wojewddztwa, na wniosek Mazowieckiego
Zarzadu Drog Wojewodzkich, brak konkretnych decyzji i horyzontu czasowego przeprowadzenia tej
inwestyciji.

Powigzania z gminami sasiednimi oraz najwazniejsze powigzania tranzytowe pomiedzy
miejscowosciami zapewniajg drogi powiatowe. Drogi powiatowe sg wyasfaltowane, w dobrym lub
Srednim stanie technicznym, zapewniajg takze dojazd do przylegtych posesiji, sg sporadycznie
wyposazone w chodniki, nie sg wzdtuz nich wydzielone $ciezki rowerowe, ani pasy ruchu rowerowego
na jezdniach. Nie sg stosowane srodki stuzgce uspokajaniu ruchu kotowego na odcinkach
przebiegajacych przez obszary zabudowany.

Problemem jest szeroko$¢ pasa drogowego, szczegdlnie ulic w obszarach zabudowanych,
nieodpowiednia do rangi drég powiatowych gminy Rybno majgcych klase zbiorcza lub majgcych
charakter drogi klasy zbiorczej. Wymagana szerokos$¢ — 20 metréw — w zasadzie nie wystepuje. Pasy
drogowe ulic majg szeroko$¢ kilkunastu metrow.
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Drogi powiatowe przebiegajgce przez gmine Rybno majg diugosc¢ tgczng ok. 60,3 km

Droga nr 3819W Ruszki — Rybno — Kompina ma klase gtéwng, przy czym ma ona charakter drogi
zbiorczej. Stanowi powigzanie Rybna w kierunku poétnocno-wschodnim ze skrzyzowaniem drogi
krajowej nr 50 i drogi wojewddzkiej nr 577 w Ruszkach (Janowie), a w kierunku potudniowo-
zachodnim z siedzibg gmin Kocierzew Potudniowy i Nieboréw, a takze towiczem (poprzez droge
krajowg nr 92). Wzdtuz drogi rozlokowana jest istniejgca zabudowa i czeste zjazdy z posesji; w Rybnie
wystepujg niewielkie odlegtosci miedzy skrzyzowaniami; szerokos¢ pasa drogowego wynosi obechie
okoto 15m.

Wiekszos$¢ drog powiatowych ma klase zbiorcza:

— droga nr 3811W Brzozow — Sewerynéw - Koszajec; powigzanie gminy Kocierzew
Potudniowy poprzez Koszajec z gming ltow;

— droga nr 3820W Rybno — Zdzaréw; najdogodniejsze powigzanie Rybna z Sochaczewem;

— droga nr 3822W Szwarocin — Ermindéw; powigzanie siedziby gminy Kocierzew
Potudniowy ze skrzyzowaniem drdg krajowych nr 92 i 50 w Kuznocinie i Sochaczewem;

— droga nr 3823W Kocierzew — Ziota — Debsk; powigzanie siedziby gminy Kocierzew
Potudniowy z siedzibg gminy Nowa Sucha;

— droga nr 3839W Brzozéw — Wieniec — Koszajec — Rybno; prowadzgca w kierunku gminy
Itéw, a takze fgczgca Rybno z drogg nr 3818W prowadzacg do siedziby gminy Kiernozia.

Klase lokalng majg tylko drogi nr 3818W Wezyki — Rybno — Sochaczew (ul.Lubiejewska) i droga nr
3821W Koszajec — Matyldéw — Konstantynéw, przy czym takze one stanowig powigzanie z sgsiednimi
gminami i majg charakter drog zbiorczych:

— droga nr 3818W jest stanowi dogodne potgczenie Rybna w kierunku wschodnim, przez
Lubiejew do drogi krajowej nr 50 oraz do wezta autostrady A2 ,Wiskitki”; zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew, dla drogi tej ustalono, na odcinku przechodzgcym przez gming Sochaczew,
klase zbiorczg; w kierunku pétnocnym droga ta stanowi powigzanie Rybna z drogg
wojewddzkg nr 577 i siedzibg gminy ow;

— droga nr 3818W stanowi powigzanie Rybna z siedzibg gminy Kiernozia i drogg
wojewddzkg nr 584.

Drogi gminne klasy lokalnej lub dojazdowej stanowigce dojazdy do poszczegdlnych posesji oraz do
terendw rolnych, s sukcesywnie modernizowane, znaczna czes¢ jest juz wyasfaltowana.

Drogi wewnetrzne uzupetniajg istniejacy uktad drég publicznych. Stanowig przede wszystkim
dojazdy do terenéw rolnych.

Parkowanie pojazdow nie stwarza istotnych probleméw na terenie gminy. Najwieksze zgrupowania
miejsc parkingowych wystepujg w centrum gminy w Rybnie, w rejonie sklepoéw, urzedu gminy i
wazniejszych instytucji.

Na terenie gminy nie ma linii kolejowych. Najblizej gminy, od strony potudniowo-wschodniej
potozona jest linia kolejowa Warszawa-Poznan. Odlegtos¢ do stacji kolejowej w Sochaczewie z
centrum gminy w Rybnie wynosi ok. 12 km, z Erminowa ok. 8 km, z Cmiszewa ok. 7 km. Z
potudniowej czesci gminy blisko jest takze do przystanku Leondéw (ok. 8 km z Erminowa i Ziotej).
Najblizej (ok. 6 km) zaréwno do stacji w Sochaczewie jak i przystanku Zakrzew jest z Karolkowa
Szwarockiego. W najwiekszym oddaleniu od linii kolejowej jest zachodnia czes¢ gminy, z Koszajca do
stacji w Sochaczewie jest ok. 20 km.

Regularne polaczenie autobusowe, przede wszystkim z Sochaczewem, obstuguje ,PKS Grodzisk
Mazowiecki”. Po catym terenie gminy w godzinach rannych i popotudniowych kursujg autobusy
dowozgce dzieci do zespotu szkdt w Rybnie. We wszystkich miejscowosciach znajdujg sie
oznakowane przystanki autobusowe.

Chodniki dla pieszych znajdujg sie na odcinkach drdg z intensywng zabudowa, przede wszystkim w
Rybnie.

Na terenie gminy nie ma wydzielonych sciezek rowerowych. Brak sciezek rowerowych
odczuwalny jest gtéwnie w przypadku drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych

51




Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

¢ Na planszy ,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” wyrdzniono
wystepujagce na obszarze gminy nastepujgce istniejgce ELEMENTY SYSTEMU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

— istniejgce stacje uzdatniania wody;
— istniejgca oczyszczalnia sciekdw;
— miejscowosci objete zasiegiem realizowanej sieci kanalizacyjnej;

— istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110kV) i najwyzszego napiecia
(200kV, 400kV) wraz z pasami technologicznymi;

Wszystkie miejscowosci wlaczone sg do sieci wodociggowej. Zasoby wodd podziemnych
wystepujgcych na terenie gminy uwaza sie za wystarczajgce na pokrycie istniejacych i
prognozowanych potrzeb. W gminie funkcjonujg 3 stacje uzdatniania wody w Rybnie, Nowej Wsi i
Ztotej. System wodociggowy gminy dziata niezaleznie, przy czym istnieja mozliwosci awaryjnego
poboru wody z wodociggéw w Dachowej i w lfowie. Z lftowa woda doprowadzana jest do kilku doméw
w Wezykach.

Gmina sukcesywnie porzadkuje gospodarke s$ciekowa; przystagpiono do budowy sieci
kanalizacji sanitarnej. Do 2013 r. do odprowadzania $ciekbw bytowo — gospodarczych
wykorzystywano 672 zbiorniki bezodptywowe i dwie biologiczne oczyszczalnie Sciekdw: przy Szkole
Podstawowej i przy Ochotniczej Strazy Pozarnej w Rybnie. Gmina podejmuje dziatania zmierzajgce
do uporzgdkowania gospodarki $ciekowej. Ostatnio wybudowano i oddano do uzytkowania gminng
mechaniczno — biologiczng oczyszczalnie Sciekdw komunalnych w Rybnie oraz zbiorczg siec
kanalizacji sanitarnej w centrum miejscowosci Rybno.

Sie¢ kanalizacyjna rozbudowywana jest w oparciu o ,Koncepcje Skanalizowania Gminy Rybno”
opracowang w 2008 roku, ktéra zaktada doprowadzenie zbiorczej kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej
i cisnieniowej) do wsi Rybno, Kamiehszczyzna, Stary Szwarocin, Nowy Szwarocin, Erminéw, J6zin, a
systemu kanalizacji wysokocisnieniowego do wsi Jasieniec i czesci wsi Rybno. W pozostatych wsiach
proponuje sie wybudowanie przydomowych oczyszczalni sciekdw z drenazem rozsgczajgcym lub
filtrem piaskowym.

Na terenie gminy brak sieci i urzadzen gazu przewodowego. Z uwagi na brak sieci gazowej
systemy grzewcze oparte sg o tradycyjne nosniki energii tj. wegiel i drewno. W sasiedztwie gminy
znajdujg sie gazociggi sredniego cisnienia na terenie miasta i gminy Sochaczew.

Wszystkie miejscowosci wlaczone sg do sieci elektroenergetycznej. Linie elektroenergetyczne
15kV doprowadzone sg ze stacji 110/15kV ,Sochaczew” i ,Boryszew” zlokalizowanych poza obszarem
gminy, na terenie miasta Sochaczew.

Przez teren gminy przebiegajg takze tranzytowo, bez powigzan z lokalnym systemem energetycznym:

- linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia 400 kV relacji Rogowice — Ptock, 220 kV relaciji
Konin — Mory,

- linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji towicz - Sochaczew.

Wszystkie miejscowosci wiaczone s3 do sieci telefonicznej. Maszty telefonii komérkowej znajdujg
sie w: Rybnie (dz. Nr ew. 131/2), Erminowie (dz. Nr ew. 204/1), i Ludwikowie. W trakcie realizacji jest
dodatkowy maszt w Rybnie. W trakcie realizacji jest budowa telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-
dystrybucyjnej oraz dostepowej w ramach projektu ,Internet dla Mazowsza”.

Odpady, w tym takze zbierane selektywnie, sg wywozone poza obszar gminy zorganizowanym
transportem, aktualnie obstugiwanym przez firme ,Veolia” z Tomaszowa Mazowieckiego.

ENERGETYKA ODNAWIALNA

W gminie znajdujg sie pojedyncze kolektory stoneczne (solary) zlokalizowane na dachach budynkdéw.
Wydana zostata decyzja o lokalizacji farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW na dziatkach nr ew. 203/2,
204/2, 205/2 w miejscowosci Erminéw. Rozwazana byta lokalizacja biogazowni w Erminowie.
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Whioski:

e Drogi utwardzone obslugujg wszystkie miejscowosci gminy, brak jest Sciezek
rowerowych, a chodniki wystepuja sporadycznie.

e Droga wojewddzka i krajowa przebiegaja na krancach gminy i maja niewielkie
znaczenie dla relacji miedzygminnych, planowany jest nowy przebieg drogi
wojewodzkiej.

o Wszystkie drogi powiatowe maja charakter drég zbiorczych.

e Wskazane jest wprowadzanie srodkow uspokajania ruchu kotowego n odcinkach drég
publicznych przebiegajacych przez obszary zabudowane.

e Przezteren gminy nie przebiegaja linie kolejowe.

o Wszystkie miejscowosci wilaczone sg do sieci wodociggowej, telefonicznej i
elektroenergetycznej. W gminie brak jest kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci
gazowej.

o Na terenie gminy wystepuja kolektory stoneczne (solary), wydana zostata decyzja o
lokalizacji farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW w Erminowie.

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zatwierdzonym
uchwatg nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 07 lipca 2014 r. na terenie Gminy
Rybno wystepuja nastepujgce istniejgce inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym lub przewiduje sie
realizacje nastepujgcych ponadlokalnych celéw publicznych:

e istniejgca droga krajowa nr 92 (Rzepin — Poznan — towicz — Sochaczew — Warszawa -
Katuszyn);

o istniejgca droga wojewddzka nr 577 (Lack - Gabin - Sanniki — Gizyce - Ruszki) klasy gtéwnej;

o istniejgce linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia 400 kV relacji Rogowice — Ptock,
220 kV relacji Konin — Mory oraz linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relac;ji
towicz — Sochaczew;

e nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 580-bis, majgcy by¢ odcinkiem pdinocnej obwodnicy
Zelazowej Woli i Sochaczewa, tacznikiem pomiedzy drogami nr 577 i drogg nr 580
prowadzgcg do Warszawy;

e budowa telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz dostepowej w ramach
projektu ,Internet dla Mazowsza”;

e modernizacja rzeki Witonia (jaz koztowy i zastawki, zbiornik w Jasiencu) i systemu melioracji
(nawodnienia podsigkowe) w ramach ,Programu Matej Retencji dla Wojewddztwa
Mazowieckiego”.

Na terenie gminy wystepujg takze drogi powiatowe, ktére sg obszarami istniejgcego zainwestowania o
znaczeniu ponadlokalnym - powiatowym, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ
Na obszarze Gminy Rybno nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

Wediug przekazanych 15.04.2015 r. przez prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map
ryzyka powodziowego w granicach gminy nie znalazty sie zadne z obszaréw zagrozenia
powodziowego, o ktéorych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy Prawo wodne i ktére trzeba bytoby
uwzgledni¢ w studium uwarunkowac i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zasieg obszaréw zagrozenia powodziowego konczy sie na granicy gminy, obejmujgc obszary gminy
Nowa Sucha, po wschodniej stronie drogi krajowej Nr 92.
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CZESC II

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

o Gléwnymi zasadami dotyczacymi gospodarki przestrzennej gminy Rybno powinny byé:

o

o

pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym przewazajgcego obszaru gminy;

ochrona zieleni towarzyszacej cieckom wodnym i zwiekszenie udziatu terenow
lesnych;

ochrona szczegdlnie wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego — obiektow
zabytkowych, uktadéw przestrzennych i obecnego charakteru niskiej i nie
dominujacej w krajobrazie zabudowy;

ograniczenie rozpraszania zabudowy poprzez wyznaczenie terenéw jej rozwoju;

podkreslenie hierarchicznej struktury rozwoju osadniczego poprzez wskazanie
lokalnych osrodkow ustugowych obstugujacych okoliczne miejscowosci;

zarezerwowanie terenéw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, w formie fotowoltaiki i biogazowni.

TERENY FUNKCJONALNO PRZESTRZENNE

e Na planszy ,,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” wyznaczono,
wymienione ponizej, TERENY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE:

o

R - tereny rolnicze wyznaczono na przewazajgcej czesci obszaru gminy. Uzytkowane
jako tereny rolnicze powinny pozosta¢ grunty klas Ili lll, a takze wiekszo$¢ gruntéw klasy
IV. Powierzchnia okoto 4800 ha.

L — tereny las6w wskazano na wszystkich gruntach lesnych. Nie powinny na terenie
gminy Rybno nastepowaé zmiany przeznaczenia gruntéw lednych na cele nielesne.
Powierzchnia okoto 320 ha.

RL - tereny preferowanych zalesien wyznaczono na glebach niezmeliorowanych, poza
glebami klas I, I, 11l oraz poza zwartymi kompleksami gleb klasy IV; w szczegdlnosci
preferuje sie zalesianie gleb marginalnych. Powierzchnia okoto 300 ha.

ZW - tereny zieleni towarzyszace ciekom wodnym wskazano na uzytkach rolnych
towarzyszacych ciekom wodnym (fgki, pastwiska i zadrzewienia oraz tereny podmokte).
Powierzchnia okoto 750 ha.

ZPM - tereny parkéw zabytkowych z rezydencjami mieszkalnymi wskazano na terenie
zespotéw podworskich w Ziotej i Cmiszewie Parcel. Powierzchnia okoto 10 ha.
Szacunkowa ilo$¢ powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych okoto 1 tys.m?pu.

ZC - tereny rozwoju cmentarzy wskazano w otoczeniu cmentarza parafialnego w
Rybnie. Powierzchnia okoto 4 ha.

RUP - tereny rozwoju ustug i produkcji zwigzanych z obstugg rolnictwa wyznaczono
jako nowe kompleksy terenéw w Ziotej, Ludwikowie, Antosinie i w Aleksandrowie, a takze
w wskazano niewielkie tereny w Szwarocinie Nowym przeznaczone pod takie funkcje w
obowigzujgcych planach miejscowych. Powierzchnia okoto 70 ha. Szacunkowa ilo$¢
powierzchni uzytkowej budynkdéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych okoto 35
tys.m?pu.

RM - tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wyznaczono we wszystkich
miejscowosciach Gminy, przyjmujgc zasade uzupetniania istniejgcych pasm zabudowy
mieszkaniowej w formie jednorzedowej zabudowy przyulicznej (zwykle po dwoch stronach
drogi) bez mozliwo$ci wprowadzania drugie;j linii budynkéw mieszkalnych po tej samej
stronie drogi. Przerwy w pasmach zabudowy zagrodowej stanowig tereny zieleni
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towarzyszgce ciekom wodnym, pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, a miejscami takze proponowane dolesienia. Powierzchnia okoto 770
ha. Szacunkowa ilo$¢ powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okoto 100 tys.m?pu.

o MU - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych wyznaczono w centrum wsi Rybno, a takze czesciach wsi Wezyki i
Sarnéw oraz Erminéw i Karolkéw Szwarocki. Powierzchnia okoto 130 ha. Szacunkowa
ilo$¢ powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okoto 35 tys.m?pu. Szacunkowa
ilo$¢ powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych okoto 5 tys.m?pu.

o U - tereny rozwoju ustug nieucigzliwych wskazano na terenach istniejgcych ustug
sportu (w Rybnie i Erminowie), kultury (muzeum w Rybnie), wyznaniowych (siedziba sidstr
w Rybnie), a takze na terenach remiz strazackich w Cyprianach, Jasiencu i Matyldowie.
Nowe tereny przeznaczone pod ustugi nieucigzliwe wyznaczono w Rybnie, Erminowie i
Wezykach oraz przy w otoczeniu stacji paliw w Jasiencu. Powierzchnia okoto 30 ha.
Szacunkowa ilo$¢ powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych okoto 17 tys.m?pu.

o UO - tereny ustug oswiaty wskazano na terenach istniejgcych zespotow szkét w Rybnie i
Erminowie. Powierzchnia okoto 2 ha. Szacunkowa ilo$¢ powierzchni uzytkowej szkot
okoto 6 tys.m?pu.

o UTS - tereny rozwoju ustug turystyki, sportu i rekreacji wyznaczono w sagsiedztwie
zespotdéw podworskich w Ztotej i Cmiszewie Parcel, a takze w sgsiedztwie zespotéw
mieszkaniowych w Rybnie, Erminowie, Karolkowie Szwarockim, Sarnowie i Zofidwce.
Powierzchnia okoto 80 ha. Szacunkowa ilos¢é powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych okoto 10 tys.m?pu.

o UP - tereny rozwoju ustug i produkcji wskazano na terenach istniejgcych zaktadow
produkcyjnych w Wezykach, Sarnowie i Zofiéwce oraz wyznaczono dodatkowe w
Wezykach, Aleksandrowie, Rybnie-i Karolkowie Szwarockim. Powierzchnia okoto 20 ha.
Szacunkowa ilo$¢ powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, produkcyjnych i
magazynowych okoto 13 tys.m?pu.

o EF - tereny rozwoju energetyki z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej
100kW, w formie fotowoltaiki wskazano na terenie rozpoczetej inwestycji w Erminowie i
w otoczeniu terenu wyznaczonego pod biogazownie. Powierzchnia okoto 8 ha.

o EG - tereny rozwoju energetyki z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej
100kW, w formie biogazowni wyznaczono w Erminowie. Powierzchnia okoto 1 ha.

o Tereny funkcjonalno-przestrzenne” wyznaczono w szczegélnosci w oparciu o analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy zamieszczone w rozdziale 7 czesci |, w tym bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

o Wyznaczone ,tereny funkcjonalno-przestrzenne” wskazujg, orientacyjne rejony, w ktdrych
moze rozwija¢ sie zagospodarowanie o danej funkcji, ale nie okreslajg konkretnego
przeznaczenia terendw. Na etapie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego bedzie mozliwe korygowanie zasiegu ,terendw rozwoju” poszczegdlnych
funkcji, w dostosowaniu do uwarunkowan, w tym stanu zagospodarowania i stanu wtasnosci.
Réwniez szczegétowe rozgraniczenie w ramach ,terenéw rozwoju” na tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania bedzie okreslane dopiero na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

STRUKTURA UStUG

e Na planszy ,,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” wyznaczono
nastepujgce ELEMENTY STRUKTURY UStLUG:

o Rybno - osrodek dominujacy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

o Wezyki, Erminéw, Ztota - osrodki skupiajgce lokalne ustugi.
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e Lokalne ustugi mogg by¢ takze wyznaczane w innych miejscowosciach gminy, szczegdlnie
tam, gdzie wyznaczane sg tereny rozwoju ustug nieucigzliwych (U) oraz tereny rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych (MU).

e Osrodki skupiajgce lokalne ustugi powinny by¢ wyposazane w:

o chodniki, Sciezki rowerowe lub pasy ruchu rowerowego na jezdniach, a takze $rodki
uspokajania ruchu kotowego;

o miejsca rekreacji i wypoczynku - urzgdzone skwery ze zbiornikami wodnymi, place zabaw,
sitownie terenowe;

o obiekty matej architektury, oswietlenie;
o ustugi spoteczne z zakresu oswiaty (przedszkola) i kultury (Swietlice i biblioteki).

e Zalecane jest kontynuowanie organizowania $wietlic i bibliotek, szczegdlnie w Rybnie,
Erminowie, Wezykach i Ztotej, a takze w innych rejonach terenéw rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych (MU). Obiekty takie mogg powstawac np.
przy istniejgcych remizach strazackich.

2. KIERUNKI | WSKAZNI!(I DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Zaktada sie wymienione ponizej kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, przy czym wskazniki sg wartosciami usrednionymi, maja charakter

orientacyjny i beda szczegétowo okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

e tereny rolnicze (R):

o dopuszczone lokalizowanie obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z produkcja
rolng, warzywng, sadowniczg;

o dopuszczone powiekszanie istniejacych zagrod;

o dopuszczone lokalizowanie nowych zagréd wytgcznie w odlegtosci do 80 m od drég
publicznych wskazanych na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”;

o dopuszczone lokalizowanie urzgdzen wodnych, sieci i urzadzenh infrastruktury techniczne;j,
dojs¢ i dojazddw realizowanych na gruntach rolnych.

o tereny laséw (L) - zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzgdzen
wodnych.

o tereny preferowanych zalesien (RL) - zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z
wyjatkiem:

o powiekszania istniejgcych zagrdd i lokalizowania obiektéw budowlanych zwigzanych
bezposrednio z produkcjg rolng, warzywng, sadowniczg;

o lokalizowania urzgdzeh wodnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i
dojazdow realizowanych na gruntach rolnych.
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e tereny zieleni towarzyszace ciekom wodnym (ZW) - zakaz lokalizowania obiektéw
budowlanych z wyjgtkiem lokalizowania urzgdzen wodnych, sieci i urzadzenh infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazddw realizowanych na gruntach rolnych.

o tereny rozwoju ustug i produkcji zwigzanych z obstuga rolnictwa (RUP):
o maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje);
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30-50 %;

o dopuszczona lokalizacja ustug ucigzliwych, sktadow i magazynéw lub ustug nie
zwigzanych z obstuga rolnictwa;

o dopuszczalne wydzielanie terenéw o funkcjach zagrodowych lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, izolowanej od zabudowy zagrodowej terenami ustug albo
zieleni.

e tereny rozwoju zabudowy zagrodowej (RM)
o maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 40-60%,

o minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?, przy czym w
miejscowosciach przewidzianych do skanalizowania dopuszcza sie 1000 m?;

o budynki mieszkalne wolnostojgce lub potgczone z budynkami gospodarczymi,
inwentarskimi i garazowymi;

o mozliwos¢ lokalizowania rozproszonej bazy noclegowej - pensjonaty i kwatery
agroturystyczne, budownictwa letniskowego oraz przeksztatcania i dostosowywania
zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystycznag;

o dopuszczalne wydzielanie terendw o funkcjach ustugowych lub produkcyjnych;

o dopuszczalne wydzielanie terendw o funkcjach mieszkaniowych nie zwigzanych
bezposrednio z funkcjg rolnicza.

o tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych (MU)
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30-50 %;
o minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 1000-2000 m?;
o budynki mieszkalne wolnostojgce lub blizniacze;
o wskazane wydzielanie terendw ustug spotecznych z zakresu oswiaty i kultury;

o dopuszczalne wydzielanie terendw o funkcjach produkcyjnych lub zagrodowych.

e tereny rozwoju ustug nieuciazliwych (U):
o maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m (3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30 %;

o wskazane wydzielanie terendw ustug spotecznych z zakresu o$wiaty i kultury.

e tereny ustug oswiaty (UO):
o maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m (3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30 %;
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o funkcja oswiaty powinna pozostac jako dominujgca, z dopuszczeniem funkciji
towarzyszagcych z zakresu kultury i sportu.

o tereny rozwoju ustug turystyki, sportu i rekreacji (UTS):
o maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (3 kondygnacije, w tym poddasze uzytkowe);
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 50 %;

o dopuszczalna, jako towarzyszgca zabudowie turystycznej, funkcja ustugowa, w tym
handel, gastronomia i inne ustugi nieucigzliwe;

o dopuszczalne wydzielanie terendéw o funkcjach ustugowych nie zwigzanych bezposrednio
z turystyka, sportem i rekreacjg oraz terenéw zabudowy letniskowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i agroturystycznej.

e tereny rozwoju ustug i produkcji (UP):
o maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje);
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30%;

o dopuszczona lokalizacja ustug ucigzliwych, sktadéw i magazynéw lub ustug zwigzanych z
obstuga rolnictwa;

o dopuszczalne wydzielanie terendw o funkcjach zagrodowych lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, izolowanej od zabudowy zagrodowej terenami ustug albo
zieleni, jedynie w Sarnowie, Wezykach i Zofidowce;

o nie powinno nastepowac¢ wydzielanie terendw o funkcjach zagrodowych lub
mieszkaniowych w ramach wigkszych kompleksow terenow rozwoju ustug i produkcji w
Cmiszewie Parcel i Karolkowie Szwarockim.

¢ Nie zaklada sie na etapie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
szczegolnych wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw rozwoju
cmentarzy (ZC) parkéw zabytkowych z rezydencjami mieszkalnymi (ZPM) oraz terenéw rozwoju
energetyki z odnawialnych zrédet o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, w formie fotowoltaiki (EF) i w
formie biogazowni (EG).

¢ Na terenie catej gminy dopuszczone powinno by¢ zachowanie istniejgcych terendw rolniczych,
uzytkow zielonych lub laséw, wydzielanie terendw komunikaciji, infrastruktury technicznej oraz
terendw zieleni urzgdzone;.

¢ Na terenie catej gminy dopuszczone powinny by¢ remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy.

e \Wskazane jest wprowadzenie obowigzku stosowania w zabudowie mieszkaniowej dachow o
symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem od 25 do 45 stopni Regulacje dotyczgce
spadkéw potaci dachowych powinny by¢ wprowadzone takze dla zabudowy o innych funkcjach.
Wskazane jest takze ustalenie w planach miejscowych regulacji dotyczgcych kolorystyki
budynkdw.

e Powinno by¢ zakazane stosowanie na elewacjach zewnetrznych wszystkich budynkéw blachy
oraz paneli z tworzyw PCV.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

e Powinna zosta¢ utrzymana ochrona pomnikéw przyrody.
o Cmiszew — Parcele, kasztanowiec pospolity, stan dostateczny - wymaga prac
pielegnacyjnych.
o Cmiszew — Parcele, dgb szyputkowy, stan dobry.
o Cmiszew — Parcele, 3 jesiony wynioste, stan zly - wymagajg prac pielegnacyjnych.
o Rybno, aleje. stan dostateczny - wymagaja prac pielegnacyjnych.

o Sarnéw (Zofidwka) dgb szyputkowy, stan dostateczny - wymaga prac pielegnacyjnych,
stanowi dominante krajobrazowag — wymaga ochrony ekspozycji.

e Powinna by¢ zakazana lokalizacja budynkow i znacznie ograniczona lokalizacja obiektéw
budowalnych na terenach tworzgcych system przyrodniczy gminy:

o L —tereny lasow;
o RL - tereny preferowanych zalesien;
o ZW - tereny zieleni towarzyszgce ciekom wodnym.

¢ Na terenach rolniczych (R), najbardziej istotnych dla wspomagania systemu przyrodniczego gminy
i ochrony krajobrazu, powinny zosta¢ wprowadzone ograniczenia w lokalizowaniu nowych
budynkéw i zakazana lokalizacja obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjg rolniczg.

* W otoczeniu najwazniejszych rzek i ciekow wodnych (rzeka Witonia, Kanat Lubiejewski i Kanat
Zukow-Skutki) powinny zosta¢ utrzymane odlegtosci:

o do budynkéw - minimum 20 metrow,
o do ogrodzen — minimum 10 metrow.

e W otoczeniu rowdw bedgcych urzadzeniami melioracji szczegdtowej i innych ciekéw wodnych
powinny zostac utrzymane pasy w odlegtosci minimum 5 metréw wolne od zabudowy i ogrodzen
(oznaczone jako tereny ZW).

o Urzadzenia melioracyjne przed przystgpieniem do zagospodarowania terenu powinny by¢
likwidowane lub przebudowywane w taki sposéb, aby zachowana byta ta czes¢ systemu, ktéra
przeprowadza wody melioracyjne z terenéw sgsiednich.

e Zielen na terenach parkéw i zespoty dworsko— parkowe w Cmiszewie, Jasieficu, Rybnie i Ziotej,
objetych Gminng Ewidencjg Zabytkéw powinna zosta¢ objeta ochrong z uwzglednieniem
dopuszczonych form zagospodarowania omoéwionych w rozdziale 4.

e Na terenach przeznaczonych pod zabudowe powinna by¢ wprowadzona zielen i utrzymane
wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej; dopuszcza sie realizacje zbiornikéw
wodnych.

¢ Nie powinno sie dopuszcza¢ od realizacji ogrodzen petnych.

e Do utwardzania powierzchni, w szczeg6lnosci na parkingach i drogach wewnetrznych, wskazane
jest stosowanie materiatow potprzepuszczalnych, umozliwiajgcych infiltracje wod opadowych do
gruntu.

o Wzdtuz drogi krajowej nr 92 i wojewoddzkiej Nr 577 powinny by¢ wprowadzane szpalery drzew i
pasy zieleni izolacyjnej przyulicznej. W pierwszej linii od drogi powinna powstawa¢ zabudowa
ustugowa lub produkcyjna, a nie mieszkaniowa; wprowadzanie szpalerow drzew jest takze
zalecane wzdtuz powiatowych drég klasy zbiorcze;.

e Obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe, ustugi ucigzliwe, ustugi zwigzane z obstuga
rolnictwa lub zabudowa zagrodowa powinny by¢ izolowane od zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, poprzez ustugi nieucigzliwe lub pasy zieleni izolacyjnej, wysokiej i niskiegj
szerokosci minimum 10 metréw.
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o Przedsiewziecia, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi mogg zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko mogg by¢ zwigzane jedynie z obstugg rolnictwa i powinny by¢ lokalizowane jedynie
na terenach rozwoju ustug i produkcji zwigzanych z obstugg rolnictwa (RUP); ograniczenie to nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych.

o Przedsiewziecia, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi mogg potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, powinny by¢ lokalizowane jedynie na terenach:

o rozwoju ustug i produkcji zwigzanych z obstugg rolnictwa (RUP),

o rozwoju zabudowy zagrodowej (RM),

o rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych (MU),
o rozwoju ustug i produkcji (UP),

o rozwoju energetyki z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej 100kW formie
fotowoltaiki lub biogazowni (EF, EG);

ograniczenie to nie dotyczy inwestyciji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drog
publicznych.

o Nie przewiduje sie lokalizowania obiektéw zwigzanych z przetwarzaniem odpadéw, poza terenem
energetyki z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajgcej 100kW formie biogazowni (EG).

o Nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw zwiekszonego i duzego ryzyka wystgpienia powaznych
awarii w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.

o Nie powinny by¢é wznoszone obiekty oraz wykonywane roboty lub inne czynnosci, ktére moga
spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub waod.

o Wskazane jest wprowadzanie kanalizacji przy czym dopuszcza sie stosowanie przydomowych
oczyszczalni Sciekéw, szczegdlnie w potudniowej i pétnocnej czesci gminy.

e Wskazane jest stosowanie ekologicznych nosnikéw energii w indywidualnych Zzrédtach ciepta.

o Wprowadzajgc urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii, nalezy mie¢ na
uwadze, zeby charakteryzowaty sie one nowoczesng technologig i najwyzszymi standardami z
punktu widzenia ochrony przed ucigzliwosciami.

e Nie przewiduje sie koniecznosci wyznaczania stref ochronnych od terenéw rozwoju energetyki z
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW w formie fotowoltaiki lub biogazowni
(EF, EG), przy czym w otoczeniu tych obszaréw wyznaczono tereny wolne od zabudowy lub
tereny rozwoju funkcji ustugowych.

o W zwigzku z wyznaczonym terenem rozwoju cmentarza w Rybnie wskazano zasieg terenéw w
odlegtosci mniejszej niz 50 metréw od granic mozliwej rozbudowy cmentarza; w zwigzku z
istnieniem wodociggu w Rybnie nie ma potrzeby wskazywania zasiegu terendéw w odlegtosci
mniejszej niz 150 metréw od granic mozliwej rozbudowy cmentarza.

e W terenach laséw i terenach preferowanych zalesien zaleca sie stopniowe zmniejszanie udziatu
sosny i wprowadzanie buka oraz innych gatunkéw wtasciwych dla warunkéw siedliskowych,
klimatycznych i terenowych

e Gminy Rybno nie dotyczg zasady ochrony uzdrowisk.

60




Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

o Powinny pozosta¢ zachowane bez przeksztatcen, najcenniejsze, zachowane w dobrym stanie
zabytki na terenie gminy:

o

o

o

zespot patacowo-parkowy w Rybnie;

zespot kosciota w Rybnie, z dzwonnica, figurg NMP, murem i miejscem cmentarza
przykoscielnego, przy czym wskazana jest rewitalizacja placu i skweru przed kosciotem w
Rybnie;

cmentarz parafialny w Rybnie.

e Prace konserwatorskie, majgce na celu uczytelnienie historycznego zatozenia parkowego powinny
dotyczy¢ zespotu dworsko-parkowego w Ziotej; teren moze pozostac rezydencjg mieszkalnag.

e Zabiegow pielegnacyjnych wymagaja 3 aleje w kasztanowe w Rybnie, przy ul. Parkowej,
Kasztanowej i Batalionow Chtopskich;

e Podjecia pilnych prac konserwatorskich wymagajg, bedgce w ztym stanie obiekty i ich otoczenie:

o

relikty zatozenia dworsko-parkowego w Cmiszewie wraz z najblizszym otoczeniem w
promieniu 100 m; teren moze pozostaé rezydencjg mieszkalng;

spichlerz w Rybnie przy ul. Towarowej 3a wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu
100 m; wskazana jest dla tego obiektu funkcja uzytecznosci publicznej z zakresu kultury;
tereny poprodukcyjne znajdujgce sie w otoczeniu powinny zosta¢ przeznaczone na
funkcje uzytecznosci publicznej z zakresu turystyki, sportu lub rekreacji. Wskazane jest
odtworzenie obiektu lub jego czesci w formie historycznej z wykorzystaniem zachowanych
oryginalnych elementéw i detali.

ZABYTKI NIERUCHOME OBJETE GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW | NIE WPISANE DO

REJESTRU ZABYTKOW

e Sposrdd zabytkéw objetych GEZ, a nie wpisanych do rejestru zabytkéw, powinny zosta¢ objete
szczegolng ochrong, wazne dla historii gminy i tradycji lokalnej zabytkowe parki podworskie,
cmentarze i zabytki techniki.

o

Powinien zosta¢ zachowany bez przeksztatcerh cmentarz wojenny — kurhan w Ztotej, przy
granicy z gming Nowa Sucha;

Dopuszcza sie rekonstrukcje poprzez odtworzenie zrujnowanego zabytku techniki - mtyna
w Rybnie przy ul. Wyszogrodzkiej 29; wskazana jest dla tego obiektu funkcja uzyteczno$ci
publicznej z zakresu kultury lub oswiaty, ewentualnie turystyki. Wskazane jest
odtworzenie obiektu lub jego czesci w formie historycznej z wykorzystaniem zachowanych
oryginalnych elementéw i detali.

Podjecia pilnych prac konserwatorskich i oznaczenia w terenie wymagajg, bedace w ztym
stanie relikty parkéw i cmentarzy:

- parku podworskiego w Jasiencu, z zielenig srodpolng i przydrozna;

- cmentarza ewangelickiego w Matyldowie;

- cmentarza ewangelickiego w Rybionku (konieczne doprowadzenie dojscia lub drogi);
- cmentarza wojennego w Wezykach;

Z uwagi na potozenie w poblizu zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Ztotej,
wskazane jest odbudowanie z odtworzeniem pierwotnych detali architektonicznych
zrujnowanej stajni i obory pofolwarcznej; wskazana jest dla tego obiektu funkcja
uzytecznosci publicznej z zakresu turystyki, sportu lub rekreacii;
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e W planach miejscowych powinny by¢ okreslone szczegétowe warunki przeksztatcen obiektéw
zabytkowych, a takze zagospodarowania terendw i form budynkéw lokalizowanych w otoczeniu
obiektéw zabytkowych. Szczegdlnie wazna jest ochrona widoku zabytkéw od strony drég. Nalezy
tez uwzgledni¢ potrzebe wymiany pokry¢ dachowych budynkéw krytych eternitem

o W planach miejscowych powinny by¢ wskazane stanowiska archeologiczne objete Gminng
Ewidencjg Zabytkéw, gdzie wszelkie prace ziemne bedg prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

e W stosunku do innych obiektéw posiadajgcych wartosci kulturowe i historyczne, szczegdlnie
kapliczek i krzyzy przydroznych, nie powinno sie wprowadza¢ szczegdlnych form ochrony
prawnej. Zaleca sie jednak, aby byty one remontowane.

e Nie wyznacza sie débr kultury wspotczesnej, ktére powinny by¢ objete ochrona.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

SYSTEM KOMUNIKACYJNY

o Uktad drogowy gminy Rybno powinien tworzy¢ zhierarchizowany system, skfadajacy sie z
ukfadu podstawowego i uktadu obstugujgcego.

e Uktad podstawowy powinny tworzy¢ wyznaczone na planszy ,KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO?” drogi publiczne:

o istniejgca droga krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
o istniejgca droga wojewddzka klasy gtéwnej;

o istniejgca droga powiatowa, dla ktorej postulowane jest obnizenie klasy drogi na
zbiorcza;

o istniejgce drogi powiatowe klasy zbiorczej;

o istniejgce drogi powiatowe klasy lokalnej, dla ktérych dopuszczone jest podwyzszenie
klasy drég na zbiorcza;

o droga wojewodzka postulowana w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa
Mazowieckiego (na terenie Sarnowa i Wezyk);

e Uktad obstugujgcy powinny tworzy¢:

o wyznaczone na planszy ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”
istniejgce drogi publiczne gminne klasy lokalnej;

o istniejgce drogi publiczne klasy dojazdowej;

o nowe drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ktorych przebiegi zostang
szczegobtowo ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

o drogi wewnetrzne.

e Wskazane sg modernizacje istniejgcych drég publicznych polegajace na ich remontach,
przebudowach lub rozbudowach polegajgcych na dostosowaniu parametréw drég do
wymogow wynikajgcych z ich klas funkcjonalnych.

e W czasie budowy i modernizacji drég zaleca sie wyposaza¢ w chodniki i przejscia dla
pieszych. Chodniki i srodki uspokajania ruchu kotowego powinny szczegdlnie powstawaé na
odcinkach ulic w wyznaczonych terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieucigzliwych, a takze w zwartych pasach terenéw rozwoju zabudowy zagrodowe;.
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Na placu przed kosciotem w Rybnie nalezy wprowadzaé rozwigzania sprzyjajace uspokojenia
ruchu kotowego i nadajgce priorytet dla ruchu pieszego przynajmniej w czesci placu.

Wskazane jest wyposazenie w $ciezki rowerowe drég klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
klasy gtéwnej i klasy zbiorczej, szczegdlnie ulic w obszarach zabudowanych; dopuszczone
moze by¢ wytyczanie paséw ruchu rowerowego na jezdni.

Zaleca sie rozwoj sieci oznakowanych szlakéw turystycznych rowerowych i pieszych.

Podstawowym $rodkiem komunikacji publicznej pozostanie na terenie gminy komunikacja
autobusowa; przewiduje sie dostosowanie wiekszosci drég publicznych do potrzeb
prowadzenia komunikacji autobusowej, ze wzgledu na potrzebe dowozenia dzieci do
zespotdw szkot w Rybnie i w Erminowie.

Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych realizowanych na terenie wtasnym inwestycji powinna
by¢ szczegdtowo okreslona w planach miejscowych, przy czym zaleca sie nastepujgce
wskazniki:

o 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowej,
o 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
o 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych:

Nalezy przewidywaé miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 5.

Nalezy przewidywaé miejsca dla postoju roweréw w ilosci dostosowanej do indywidualnych
potrzeb.

Dopuszczalna jest realizacja dodatkowych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic
w formie zatok i paséw postojowych.

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wszystkie miejscowosci wtgczone sg do sieci wodociggowej. Zaktada sie utrzymanie i rozwagj
sieci w oparciu o wskazane na planszy LKIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO istniejgce ujecia wody w Rybnie, Nowej Wsi i Ziotej. Zasoby wdd
podziemnych wystepujgcych na terenie gminy uwaza sie za wystarczajgce na pokrycie
istniejgcych i prognozowanych potrzeb.

Zaktada sie rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej w centralnej czesci gminy. na planszy
~KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  wskazano  istniejgca
oczyszczalnie $ciekdw i miejscowosci objete zasiegiem realizowanej sieci kanalizacyjnej
(Rybno, Kamienszczyzna, Stary Szwarocin, Nowy Szwarocin, Erminéw, Jézin, Jasieniec).

Postuluje sie objecie systemem kanalizacyjnym takze czesci miejscowosci Karolkow
Szwarocki i Wezyki, w kitorych przewiduje sie tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych

W potudniowej i pétnocnej czesci gminy powinna by¢ propagowana budowa przydomowych
oczyszczalni sciekéw z drenazem rozsgczajgcym lub filtrem piaskowym.

Do czasu realizacji systemu kanalizacji dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w zbiornikach
bezodptywowych.

Przewiduje sie zastosowanie gazu ziemnego do celéw grzewczych i bytowych po
zrealizowaniu sieci gazowej. Proponuje sie doprowadzenie gazu do gminy siecig gazociggéw
sredniego cisnienia od strony Sochaczewa

Wszystkie miejscowosci wigczone sg do sieci elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na
planszy ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” wskazano istniejgce linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110kV) i najwyzszego napiecia (200kV, 400kV)
wraz z pasami technologicznymi. Dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe
istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych i teletechnicznych; szczegdlnie budowe
stacji transformatorowych 15/0,4 kV i linii 15 kV zasilajgcych ww. stacje oraz linii niskiego
napiecia na nowych terenach przeznaczanych pod ustugi oraz produkcje.
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e Zaklada sie wprowadzenie na terenie gminy selektywnej zbidrki odpaddéw i utrzymanie
wywozenia odpadow statych na miejsca sktadowania znajdujgce poza terenem gminy.

e Powinno by¢ zapewnione przeciwpozarowe zaopatrzenia w wode w formie hydrantéw o
zwiekszonej wydajnosci, w szczegolnosci w poblizu obszaréw przeznaczonych na cele
przemystowe, jak rowniez obok gtéwnych szlakéw komunikacyjnych na terenie gminy.

o Dopuszczone sg modernizacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej polegajgce na ich
remontach, przebudowach lub rozbudowach.

ENERGETYKA ODNAWIALNA

¢ Na planszy ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO wyznaczono obszary,
na ktérych dopuszcza sie rozmieszczanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

o uwzgledniono, inwestycje w trakcie realizacji — budowe ogniw fotowoltaicznych o
mocy przekraczajgcej 100 kW w Erminowie;

o wyznaczono nowe tereny pod realizacje ogniw fotowoltaicznych i biogazowni o mocy
przekraczajgcej 100 kW w Erminowie;

e Poza wyznaczonymi obszarami mozliwa bedzie na catym obszarze gminy (z wyjatkiem
terendw laséw), lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych:

o urzadzen z zakresu energetyki wiatrowej o mocy do 40 kW (tylko mikroinstalacje),
o innych urzadzen, m.in. z zakresu fotowoltaiki lub biogazowni, 0 mocy do 100 kW,

jezeli ich lokalizacja nie bedzie utrudniata realizacji innych funkcji przewidzianych w studium i
jezeli nie bedzie wykluczona innymi przepisami odrebnymi.

e Szczegllnie wskazane jest wprowadzanie proekologicznych rozwigzah dotyczacych
indywidualnych gospodarstw domowych (mikroinstalacji), takich jak wykorzystanie energii
stonecznej czy wiatrowe;.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Lokalizacja inwestycji celu publicznego powinna by¢ dopuszczona na obszarze catej gminy.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym rozmieszczane bedg, w szczegdlnosci, na terenach
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych (MU), ustug nieucigzliwych
(U) ustug turystyki, sportu i rekreacji (UTS).

Celami publicznymi o znaczeniu lokalnym bedg takze modernizacje drog gminnych.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zatwierdzonym
uchwatg nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 07 lipca 2014 r. na terenie Gminy
Rybno przewiduje sie realizacje nastepujgcych ponadlokalnych celéw publicznych:

e nowy przebieg drogi wojewodzkiej nr 580-bis;

e budowa telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz dostepowej w ramach
projektu ,Internet dla Mazowsza”;

e modernizacja rzeki Witonia.

Celami publicznymi o znaczeniu ponadlokalnym bedg takze modernizacje drég powiatowych, ktdre sg
obszarami o znaczeniu ponadlokalnym - powiatowym, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?> ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W Gminie Rybno nie przewiduje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, obszardéw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ani obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE |
NIELESNE

Gmina zamierza w pierwszej kolejnosci sporzadzi¢ plan miejscowy dla rejonu ulicy Borowej w Rybnie.
Jest to obszar potozony w poblizu istniejgcych obiektdw infrastruktury spotecznej (szczegdlnie zespotu
szkdt) i placowek handlowych. W ulicy Borowej jest planowana budowa kanalizacji sanitarne;.
Zauwazalna jest tendencja do osiedlania sie w tym rejonie, a przeznaczenie terendw nowej zabudowy
powinno by¢ rozstrzygniete w planie miejscowym.

Ze wzgledu na potozenie granic dziatek pod katem okoto 45 stopni do osi ulicy Borowej nalezy
rozwazy¢ przeprowadzenie procedury scalen i podziatu nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek
budowalnych o korzystnych do zabudowy ksztaltach oraz réwnomiernego roziozenia pomiedzy
wihadcicieli nieruchomosci obcigzen wynikajgcych z wydzielania terendw publicznych.

Plany miejscowe mogg by¢ sporzadzane stopniowo takze dla innych obszaréw, na ktérych wystgpi
konieczno$¢ zmiany przeznaczenia terenéw. Na etapie sporzgdzania kazdego z planéw miejscowych
wskazane jest rozwazanie przeprowadzenia procedury scalen i podziatu nieruchomosci.

W ramach opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Z uwagi na wyjatkowo niski stan zalesienia
W gminie, przeznaczanie gruntdw lesnych na cele nieleéne powinno wystepowac jedynie w
wyjatkowych przypadkach.
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10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

o Nalezy pozostawic wigkszg czes¢ terendw rolnych, tak i pastwisk, szczegdlnie klas Il, II, a takze
w miare mozliwosci IV, w dotychczasowej formie uzytkowania.

o Nalezy zapobiegac¢ procesom degradacji/dewastacji, zapewnieniu potrzebnej rekultywaciji lub
przywracaniu, poprawianiu wartosci uzytkowej, zachowywaniu torfowisk i oczek wodnych jako
naturalnych zbiornikéw wodnych oraz ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni
ziemi.

e W celu ochrony przed nadmierng erozjg nalezy miedzy innymi wprowadzac zadrzewienia
srédpolne.

e Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami zagospodarowania i urzgdzania laséw
oraz stopniowo zmniejszac udziat sosny i wprowadzac¢ buk oraz inne gatunki wiasciwe dla
warunkow siedliskowych, klimatycznych i terenowych.

¢ Wyznacza sie do zalesiania grunty o matych walorach agroekologicznych (gleby marginalne) i
wiekszos¢ gruntdw niskich klas bonitacyjnych, tak aby zlikwidowaé rozdrobnienie i rozproszenie
kompleksow lesnych.

e Zabudowania zwigzane z produkcjg rolng powinny by¢ lokalizowane w ramach terenéw rozwoju
zabudowy zagrodowej (RM) i terenéw rozwoju ustug i produkcji zwigzanych z obstuga rolnictwa
(RUP); powiekszanie istniejgcych zagrdd na tereny rolnicze (R) i lokalizowanie na nich nowych
zagrod (wytacznie w odlegtosci do 80 od drég publicznych wskazanych na planszy ,,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”) lub obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z
produkcjg rolng, warzywna, sadowniczg, powinno by¢ dopuszczane w wyjatkowych przypadkach.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze Gminy Rybno nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani obszary
osuwania sie mas ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na obszarze Gminy Rybno nie wystepujg zloza kopalin, ktorych eksploatacja wymagataby
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektéw lub obszaréw.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41,
POZ. 412 Z POZN. ZM.)

Na obszarze Gminy Rybno nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.
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14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

Wymagajg rehabilitacji, poprzez podjecie prac konserwatorskich, bedace w zlym stanie, szczegdlnie
wazne dla historii gminy i tradycji lokalnej, zabytkowe parki podworskie, cmentarze i zabytki techniki

o relikty zatozenia dworsko-parkowego w Cmiszewie wraz z najblizszym otoczeniem w
promieniu 100 m, (nr rej. zab. 19 z dnia 10.05.1958 oraz decyzja z dnia 5.05.1980)

e spichlerz w Rybnie przy ul. Towarowej 3a wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 100 m,
(nr rej. zab. 9 z dnia 19.05.1956);

¢ miyn w Rybnie przy ul. Wyszogrodzkiej 29;

o relikty parku podworskiego w Jasiencu, z zielenig $rédpolng i przydrozng;

o relikty cmentarza ewangelickiego w Matyldowie;

¢ relikty cmentarza ewangelickiego w Rybionku (konieczne doprowadzenie dojscia lub drogi);
o relikty cmentarza wojennego w Wezykach;

Wymaga przeksztatcen plac i skwer przed kosciotem w Rybnie; nalezy tam wprowadzaé rozwigzania
sprzyjajace uspokojeniu ruchu kotowego i hadajgce priorytet dla ruchu pieszego przynajmniej w czesci
placu potozonej w rejonie kosciota.

W gminie nie wystepujg obszary wymagajgce remediacji lub obszary zdegradowane.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze Gminy Rybno nie wystepujg tereny zamkniete.

16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na obszarze Gminy Rybno nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym stanowigce
szczegolne lub konfliktowe zjawisko z zakresu gospodarki przestrzenne;j
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