Rybno, dnia 10.08.2023 r.
RGK.6733.7.2023
DECYZJA NR 6.2023

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r.
poz. 775, z pOzniejszymi zmianami) oraz art. art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust 2f) i ust. 2h), art.
53+56 i art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z art. 6 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z pdzniejszymi zmianami), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 czerwca 2023 r. Gminy Rybno
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla przedsiewziecia
inwestycyjnego obejmujacego zmiane sposobu uzytkowania pomieszczen bylego osrodka zdrowia na
Gminne Centrum Integracji Miedzypokoleniowej we wsi Rybno w gminie Rybno

USTALAM

l. RODZAJ | LOKALIZACJA INWESTYCJI :

Zamierzeniem inwestycyjnym jest zabudowa ustugowa realizujgca cel publiczny obejmujgca zmiane
sposobu uzytkowania usytuowanych na parterze pomieszczen bytego osrodka zdrowia na Gminne
Centrum Integracji Miedzypokoleniowej na dziatce nr ewid. 217 we wsi Rybno w gminie Rybno.

II. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH :

1) Nalezy uwzgledni¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z nastepujgcych
przepisow odrebnych :

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
pbzniejszymi zmianami).

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity w Dz. U. z
2022 r. poz. 1225).

C) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity w Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973, z pézniejszymi zmianami).

d) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity w Dz.
U. z 2022 r. poz. 840, z pézniejszymi zmianami).

€) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U. z 2022 r. poz.
916, z pézniejszymi zmianami).

f) Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183, z pdzniejszymi zmianami).

g) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2022 r. poz. 2625, z
pozniejszymi zmianami).

h) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity w Dz. U. z 2021 r. poz.
1376, z podzniejszymi zmianami).

i) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (tekst jednolity w Dz. U. z
2021 r. poz. 1326, z pézniejszymi zmianami).

j) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity w Dz. U. z 2022 r. poz.
1385, z pdzniejszymi zmianami).

k) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegotfowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. nr 93 poz. 623, z pozniejszymi
zmianami).

[) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych zrédtach energii (tekst jednolity z 2022 r. poz.
1378, z pdzniejszymi zmianami.



2)

3)

4)

M) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity w Dz. U. z 2021
r. poz. 869, z pézniejszymi zmianami).

Nn) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenoéw (Dz. U. nr
109 poz. 719, z pézniejszymi zmianami).

Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

a) Zmiane sposobu uzytkowania usytuowanych na parterze pomieszczen bytego o$rodka zdrowia
na Gminne Centrum Integracji Miedzypokoleniowej realizowaé z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy, bedgcej zarazem istniejgcg linig zabudowy, pokazanej na mapie
sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:500 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

b) Ustala sie, ze wskaznik powierzchni zabudowy budynku, w ktérym usytuowane na parterze
pomieszczenia bylego osrodka zdrowia zostang przeznaczone na Gminne Centrum Integracji
Miedzypokoleniowej, w stosunku do powierzchni dziatki objetej decyzjg, wynoszacy wedtug stanu
istniejacego 7,3%, w wyniku zmiany sposobu uzytkowania zgodnej z niniejszg decyzjg nie ulegnie
zmianie.

C) Ustala sie, ze szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, w ktorym usytuowane na parterze
pomieszczenia bylego osrodka zdrowia zostang przeznaczone na Gminne Centrum Integracji
Miedzypokoleniowej, wynoszgca wedtug stanu istniejgcego 21,04 m, po zmianie sposobu
uzytkowania zgodnej z niniejszg decyzjg nie ulegnie zmianie.

d) Ustala sie, ze wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku, w ktérym usytuowane na
parterze pomieszczenia bylego osrodka zdrowia zostang przeznaczone na Gminne Centrum
Integracji Miedzypokoleniowej, wynoszgca wedtug stanu istniejgcego 6,85 m, po zmianie sposobu
uzytkowania zgodnej z niniejszg decyzjg nie ulegnie zmianie.

e) Ustala sie, ze dach budynku, w ktérym usytuowane na parterze pomieszczenia bytego osrodka
zdrowia zostang przeznaczone na Gminne Centrum Integracji Miedzypokoleniowej, wedtug stanu
istniejgcego dwuspadowy, o réwnoleglym do frontu dziatki kierunku kalenicy, o wysokosci
kalenicy 7,70 m i kacie nachylenia potaci dachowych 15%, po zmianie sposobu uzytkowania
zgodnej z niniejszg decyzjg nie ulegnie zmianie.

f) Detale architektoniczne, rodzaj materiatdbw wykonczeniowych oraz kolorystyka budynku,
poddanego zmianie sposobu uzytkowania jego fragmentu zgodnej z niniejszg decyzjg, musza
nawigzywac do odpowiednich elementéw budynkéw ustugowych, potozonych w tym rejonie gminy
Rybno.

Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej :

a) Ze wzgledu na specyfike przedsiewzigcia (zmiana sposobu uzytkowania usytuowanych na
parterze pomieszczen bylego osrodka zdrowia na Gminne Centrum Integracji
Miedzypokoleniowej, bez istotnej zmiany wielkosci ingerencji w $rodowisko przyrodnicze) nie
wystepuje potrzeba formutowania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania w celu ochrony
Srodowiska.

b) Ze wzgledu na specyfike potozenia przedsiewziecia (poza terenami wpisanymi do
wojewodzkiego rejestru zabytkéw, a takze daleko od zdefiniowanych w ustawie débr kultury
wspotczesnej) nie wystepuje potrzeba formutowania szczegélnych warunkéw zagospodarowania
w celu ochrony tych wartosci. Niemniej jednak w przypadku natrafienia w trakcie robét ziemnych
na przedmioty majgce w oczywisty sposob cechy zabytkowe nalezy roboty przerwaé, powiadomic
o tym wiasciwy miejscowo Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw i do czasu podjecia przez ten
Urzad stosownej decyzji robot ziemnych nie wznawiacé.

C) Bedace efektem realizacji niniejszej decyzji o zmianie sposobu uzytkowania Gminne Centrum
Integracji Miedzypokoleniowej przystosowac do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji :

a) Zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytgcza wodociggowego do wodociggu gminnego.



b) Odprowadzanie $ciekow bytowych — istniejgcym przytaczem do gminnej sieci kanalizacii
sanitarne;.

C) Odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych - wody opadowe i roztopowe z dachu i
powierzchni utwardzonych odprowadzac¢ do gruntu w obrebie wtasnej dziatki.

d) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przytacza elektroenergetycznego.

a) Ogrzewanie - w oparciu o indywidualne zrodto ciepta, wykorzystujgce czynnik dopuszczony
przepisami odrebnymi.

b) Odpady state — gromadzi¢ w indywidualnych odpowiednio oznakowanych pojemnikach
przeznaczonych na:

1. odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
2. surowce wtorne,

3. odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
4. odpady niebezpieczne dla srodowiska

sposrod powyzszych kategorii odpady niebezpieczne dla sSrodowiska podlegajg utylizacji przez
specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajgce w oparciu o przepisy odrebne, a pozostate
podlegajg utylizacji w ramach systemu utylizacji odpadéw gminy Rybno.
C) Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej (gminnej) zapewni¢ poprzez istniejacy
Zjazd bezposredni.

d) Realizacja zagospodarowania zapewni¢ musi w obrebie terenu objetego decyzjg niezbedng
(dostosowang do skali prowadzonej dziatalnosci Gminnego Centrum  Integraciji
Miedzypokoleniowej) ilos¢ miejsc parkowania dla samochodéw osobowych pracownikéw i
zmotoryzowanych oséb korzystajgcych.

5) Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich :

a) W celu ochrony intereséw 0sob trzecich roboty budowlane mogg by¢ realizowane wytgcznie na
zasadach przewidzianych w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzniejszymi zmianami).

b) Realizacja zagospodarowania zapewni¢ musi bezpieczne i zgodne z przepisami odrebnymi
wykorzystywanie znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg decyzjg urzadzeh istniejacego
ujecia wody pitnej.

C) Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe Gmina Rybno bedzie zobowigzana
do poniesienia kosztéw realizacji ewentualnych roszczen, o ktérych mowa w art. 36 oraz art. 37 w
zwigzku z art. 58 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzniejszymi zmianami), o ile
roszczenia te bedg skutkiem niniejszej decyzji.

. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI :

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono lit. ABCDEF oraz kolorem czerwonym na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500 stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

IV. OKRES WAZNOSCI DECYZJI :

Decyzja jest wazna na czas nieokreslony.

V. WARUNKI WYGASNIECIA DECYZJI :

4) Decyzja niniejsza wygasnie w nastepujgcych przypadkach :

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na terenie objetym decyzjg
lub

b) przed skutecznym zgtoszeniem zmiany sposobu uzytkowania objetej niniejszg decyzja lub przed
wydaniem w oparciu 0 decyzje pozwolenia na budowe wejdzie w Zzycie miejscowy plan



zagospodarowania przestrzennego, z ktoérego ustaleniami decyzja pozostawaC bedzie w
sSprzecznosci.

5) Wygasniecie niniejszej decyzji w wyzej wymienionych przypadkach stwierdzi w drodze decyzji
wydanej w trybie art. 162 §1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego Wéjt Gminy Rybno.

VI. AUTORSTWO PROJEKTU DECYZJI :

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzgdzony przez uprawnionego urbaniste — mgr inz. arch. Jolante
Zasuwa, legitymujgcg sie uprawnieniami urbanistycznymi wydanymi przez bytego Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa nr 1352/94 z dnia 7 czerwca 1994 r..

UZASADNIENIE

Gmina Rybno wnioskiem z dnia 19 czerwca 2023 r. wystgpita o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedsiewziecia inwestycyjnego obejmujgcego zmiane sposobu uzytkowania
usytuowanych na parterze pomieszczen bylego osrodka zdrowia na Gminne Centrum Integracji
Miedzypokoleniowej na dziatce nr ewid. 217 we wsi Rybno w gminie Rybno.

Po zawiadomieniu w sposob ustawowy o wszczeciu postepowania administracyjnego w wyznaczonym 7-
dniowym terminie Zadne wnioski od zainteresowanych postepowaniem nie wptynety.

Rozpatrujgc niniejszg sprawe stwierdza sie, iz stosownie do art. 50 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
pozniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 6 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z pOzniejszymi zmianami) decyzja taka jest
wymagana, a jej celem jest ustalenie warunkow i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy w oparciu o przepisy w/wym. ustawy i w oparciu o przepisy odrebne, gdyz dla terenu objetego
wnioskiem nie sporzadzono dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizujac obowigzujgce przepisy odrebne stwierdzi¢ nalezy, ze w przypadku objetego wnioskiem terenu
zaden przepis prawa materialnego nie stoi na przeszkodzie ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
a wiec w mys$l art. 56 wicyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzniejszymi zmianami) nie mozna odmowi¢
wydania stosownej decyzji.

W szczegolnosci podkresli¢ nalezy, ze :

— Na terenie objetym wnioskiem nie ma gruntdw lesnych, ktére na cele nieleSne wolno bytoby
przeznaczy¢ wytgcznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

— Na terenie objetym wnioskiem nie ma gruntéw rolnych.

— W stosunku do objetego wnioskiem terenu zaden z przepisow prawa materialnego nie nakfada na
organy Gminy Rybno obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

— Objete niniejszg decyzja przedsiewziecie nie jest zaliczone na mocy przepiséw odrebnych, a w
szczegolnosci na mocy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, do tzw. ,,mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko”.

Dlatego po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji, w tresci decyzji sformutowano warunki wynikajgce bezposrednio z ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
poézniejszymi zmianami) lub z przepisow odrebnych odnoszgcych sie do terenu objetego decyzjg badz
przedmiotu jej ustalen.

W mysl art. 53 ust. 4 pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzniejszymi zmianami) projekt niniejszej
decyzji wymagat pozytywnego uzgodnienia z organami, o ktérych mowa w tych przepisach, t. j. z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow — Delegatura w Plocku (ze wzgledu na potozenie terenu
objetego decyzjg w sasiedztwie zabytku rejestrowego) - postanowienie nr 141/2023 z dnia 11.07.2023r.,
syg.DP,.5151.125.2023 i z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym ,,Wody Polskie” — Dyrektorem Zarzadu
Zlewni w towiczu (ze wzgledu na obejmowanie decyzjg terenu, na ktérym znajdujg sie urzgdzenia wodne),
przy czym uzgodnienie to nastgpito w trybie ,,przez uptyw czasu”, t. j. zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy.
Decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego ma jedynie charakter przygotowawczy dla
postepowania w sprawie przyjecia zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania lub wydania decyzji udzielajgcej
pozwolenia na budowe i nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych ani do nowego, zmienionego
sposobu uzytkowania usytuowanych na parterze pomieszczen bytego osrodka zdrowia jako Gminnego
Centrum Integracji Miedzypokoleniowe;.

Bioragc pod uwage powyzsze argumenty orzeczono jak w sentenciji.



Pouczenia
Stosownie do art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz.
U. z 2023 r. poz. 682, z pdzniejszymi zmianami) roboty adaptacyjne na wskazanym terenie i
nowy, zmieniony sposob uzytkowania usytuowanych na parterze pomieszczen bytego osrodka
zdrowia mozna rozpoczg¢ po skutecznym zgtoszeniu do Starosty Sochaczewskiego zmiany
sposobu uzytkowania tegoz fragmentu budynku na Gminne Centrum Integraciji
Miedzypokoleniowe;.
Stosownie do art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzniejszymi zmianami) roboty budowlane wymagajgce pozwolenia na
budowe na wskazanym terenie mozna rozpoczgé na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.
Niniejsza decyzja wigze organ wtasciwy do przyjecia zgtoszenia lub wydania pozwolenia.
Z wnioskiem o zmiane sposobu uzytkowania lub pozwolenie na budowe nalezy wystgpi¢ do
Starosty Sochaczewskiego dotgczajagc dokumenty wymagane przepisami odrebnymi oraz
niniejszg decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego potwierdzong w zakresie jej
prawomocnosci.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Warszawie, ul. Obozowa 57. Odwotanie od decyzji powinno (pod rygorem jego
nieuwzglednienia) zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okreslac¢ istote i zakres zgdania
bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.
Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu, t.j. Woéjta Gminy Rybno w terminie 14
dni od dnia doreczenia decyzji.
Zgodnie z art.127a Kpa — w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocha. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu oraz brak
jest mozliwosci ztozenia odwotania do organu wyzszego stopnia i zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
W przypadku niewydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w
terminie 65 dni od dnia zlozenia nieobarczonego brakami formalnymi wniosku o wydanie takiej
decyzji wnioskodawca ma prawo wnies¢ do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem
tutejszego organu, zgdanie wymierzenia kary pienieznej za kazdy dzieh zwitoki, przy czym do
terminu tego nie wlicza sie termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okresOw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od tutejszego organu.

Zataczniki:
- Zatacznik nr 1 - mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 z wkreslonymi liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji oraz nieprzekraczalng linig zabudowy

Otrzymuija:
1.

2.
3.

Gmina Rybno
(w miejscu)
wiasciciele dziatek nr ewid. 217 i 218/2 we wsi Rybno w gminie Rybno

Ala.



